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1. CONTEXTE DE L'ETUDE — EXPOSE DES MOTIFS

1.1. PREAMBULE

La société MENAGEMENT ET TERRITOIRESa le projet de réaliser 'aménagement de la phase
2a des quartiers Ouest de Ouistreham Riva-Betla Qiuartier du Petit Bonheur », d’environ
383 logements, sur une emprise totale d’environh@,5sur la commune de Ouistreham, dans
le département du Calvados.

Suite a une demande d’examen au cas par cas, IADREonclu a la nécessité de réaliser
une évaluation environnementale (décision du 262025 disponible en annexe).

Présentation du projet de quartier d'habitat (source : MOSAIC — A26 Architectures)

Maitre d'ouvrage Emprise Nombre .d.e logements
minimum
AMENAGEMENT ET
TERRITOIRES 6.5ha 383

1.2. CONTEXTE REGLEMENTAIRE

> Evaluation environnementale :

Les études d’impact sont définies dans la parteméentaire du Code de I'Environnement
(Article R122-1 a R122-24). Le décret n° 2016-11di0 11 aolt 2016 modifie les regles
applicables a I'évaluation environnementale degepspplans et programmes.

Le projet d’habitat du quartier du Petit Bonheut ssumis a la rubrique suivant&:39°
Travaux, constructions et opérations d’aménagemerdompris ceux donnant lieu a un
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permis d’aménager, un permis de construire, ou a procédure de zone d’aménagement
concerté ».

Ayant une surface de plancher maximale de 30 000 rat une emprise totale d'environ
6,5 ha, le projet daménagement du quartier d’habiat du Petit Bonheur a fait I'objet
d'une demande d'examen au cas par cas. Suite a atlemande, la DREAL a conclu a la
nécessité de réaliser une évaluation environnememga(décision rendue en date du 26
juin 2025 disponible en annexe).

Conformément a la réglementation en vigueur, lejgbrd’aménagement fera I'objet d’'une
participation du public avec mise a dispositiortttnique.

Le contenu de I'étude d'impact est conforme aitéetl de ce décret qui modifie l'article R
122-5 du Code de I'Environnement.

> Dossier d'incidences au titre de la Loi sur I'Eau :

Le projet s’inscrit dans la procédure définie pes larticles L214-1 & VI du Code de
I'Environnement (Loi n° 2006-1772 du 30 décembré&28ur 'eau et les milieux aquatiques).
Ces articles disposent que les installations, @egratravaux et activités entrainant une
modification quelconque du régime des eaux sontngoa autorisation ou déclaration.

Les articles R 214-1 a R 214-5 du Code de I'Envieomentfixent la nomenclature des
opérations soumises a autorisation ou a déclaration

La création de I'opération releve de la rubriquieante :

2.1.5.0.:. Rejet d'eaux pluviales dans les eaux douces sopeds ou ur le sol ou dans le sc-sol,
la surface totale du projet, augmentée de la sartacrespondant a la partie du bagsin

naturel dont les écoulements sont interceptéseprdjet, étant :
1) Supérieureouégale a20..........cooeveiiiiie i, Autorisation
2)Supérieure a 1 ha maisinférieure a 2(.................... Déclaratior

b

Les articles R 214-6 a R 214-28 du Code de I'Enwiementfixent les dispositions
applicables aux opérations soumises a autorisatiatéclaration

Le projet fera I'objet d’un dossier de déclaratantitre de la Loi sur 'Eau. Il sera transmis et
instruit par la DDTM, Service Police de I'Eau.

Le dossier de déclaration au titre de la Loi sHali, sera déposé apres obtention de l'arrété
du permis d’aménager. Le dossier intégrera l'ardétd®A, les conclusions de la participation
du public, la notice avec les prescriptions ERGtééyvréduire, compenser).

> Etude de compensation agricole collective :

Le projet d’habitat n’étant pas soumis a évaluagomironnementale systématique, il n'est
donc pas soumis a la réalisation d’'une étude de easation agricole collective.

> Participation du public :
Conformément a l'article L. 123-19 du code de lieonnement, le projet devra faire I'objet

d’'une participation du public avec mise a dispositpar voie électronique, avant délivrance
de l'arrété de permis d’aménager.
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2. PRESENTATION DU PROJET
2.1. LOCALISATION DU PROJET

2.1.1.Situation géographique
Le site du projet se situe au sud-ouest de la gdleOuistreham, en lisiére entre la zone
urbanisée et les espaces agricoles. Il bénéficiredp osition stratégique en entrée de ville, a
proximité de la route départementale, et se tr@ueaviron 25 minutes a pied de la plage. Le
site est également proche du centre-ville histeriga Ouistreham ainsi que des communes
voisines de Colleville-Montgomery et de Saint-Aulidrquenay.

Le site, actuellement situé sur des parcelles agsc est bordé au nord-est par une zone
pavillonnaire, a l'est par le grratoire reliant [¥614, et au nord par le chemin du Petit
Bonheur. Ce chemin sépare le site du boulodrom®ulstrehnam Riva-Bella, du stade du
Petit Bonheur, ainsi que des terrains agricolesespondant a la phase 2C du projet global de
FOAP.

Au sud et a l'ouest, le site est entouré de paselbricoles non urbanisables. Les terrains au
sud se trouvent dans un périmétre de protectidardge.

Le site est également traversé au sud et a I'quastne servitude liée au transport de Gaz
Haute Pression.

Le terrain d’assiette du projet est composé de gllesc agricoles. Le site présente un
alignement d’arbres entre les parcelles AT49 et B2 &insi que sur une partie de la parcelle
AT230. Le site est presque entierement occupé papdrcelles de monocultures intensives.
On reléve également a I'extrémité Est un jardineorental comportant également un potager.

Le projet est bordé a I'Est par la RD514 et le rprmiht de Saint-Aubin. Au nord, le terrain
est accessible depuis la Rue du Petit Bonheur.uead® Petit Bonheur se prolonge par un
chemin rural.

Wi
Collevlie < | : -"Irf 'W)J 'r'fl' i
Montgomery Plage || Farmys2 'JL*ZU I"!"F"” it
(R ‘ﬂmh&'{

e, e
i Jel g "‘fflﬁ/”fl}?ffﬁ}jfm’#f/h
i

A o4

nnnnn

SAINT-AUBIN-

DUARQUENAY
3 i, SALLENELLES

Localisation du projet (Source : Géoportail - PA)
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Localisation du projet sur photographie aérienne (source : Géoportail — IGN)

2.1.2.Parcelles cadastrales

Le site de l'opération faisant I'objet du permisamiénager concerne les parcelles suivantes
avec un total dé.52 haenviron : AT n°27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 36, 48, 49, 111,
112, 230, AV167. Les parcelles AT230, AT27 et AV1&int concernées en partie. Une
partie de la zone AT27, d’'une superficie de 270ge%itue en zone A, tandis que le reste de
la parcelle se situe en zone 1AUha. Le terrain e @2 située en zone agricole (A) est exclu
du projet. Le raccordement sur le giratoire de tS&iobin nécessite une occupation du
domaine public départemental sur environ 388 mz2.

R L

Localisation du projetsur'fond cadastral (source : caastre. gouv.fr)
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2.2. DESCRIPTION DU PROJET

2.2.1.Le projet d’'aménagement

Les éléments ci-aprés sont issus de la notice idéiseret paysagere (PA2) réalisée par A26
Architectures et MOSAIC dans le cadre du permisnéiaager.

Le parti d’aménagement du projet s’appuie sur taades orientations définies dans IOAP,
afin d’assurer la cohérence du développement uébkéchelle du secteur.

~———

Servitude de la canalisation de
gaz
Périmétrs d'intervention

ESPACE NATUREL - : d S At Carrefour
NON CONSTRUCTIBLE . » - ' . A
(CAPTAGE)

Lisison avec le bourg
—_ Desserte viaire
...... Veie piétanne

vh Sy continuité du bocage

o Jardin d'flot plants
ey P

Parti d aménagement a l'échelle proche

Il repose principalement sur la création d'un raseire hiérarchisé, combinant des voies
carrossables et des cheminements doux destinépiéions et aux cyclistes. Ce réseau
interne viendra se raccorder directement au maillegstant, garantissant une bonne
accessibilité et une continuité urbaine avec lestiprs voisins.

Deux acces principaux structureront le site : ladepuis I'avenue de la Liberté (D514) et
lautre depuis la rue du Petit Bonheur. Ces entpasnettront de répartir les flux et de
faciliter les déplacements internes.

Le projet prévoit également de préserver des jardiantés en coeurs d’ilots. Une attention
particuliere est portée a la préservation de larésécologique située au sud du site, qui
constitue un élément fort du paysage local. Cétiéré sera aménagée et renforcée par des
plantations adaptées, contribuant a maintenir igioité écologique et a valoriser les vues
paysageres.
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2.2.2.Le cadre réglementaire

- PLU de Quistreham
L'assiette fonciere est située en zones 1AUha étHtAdu PLU de la Ville de Ouistreham
Riva-Bella en vigueur modifié le 16 mai 2024.

Y . —

T

,f. iy / W D _‘_ VY ', "'.
> o~ [ |

e

- Plan de zonége (PL& }né/ 20. )

- Acces et voirie .Lesvoies en impasse ne sont autorisées qu'erehalesd’autres solutions ;
leur longueur est limitée a 50 metres et ellesegvpnt desservir plus de 4 logements

- Implantation des constructions par rapport aux voies etemprises publiques retrait min
de 5m
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- Implantation des constructions par rapport limitesséparatives :retrait au moins égal a la
moitié de la différence d'altitude entre tout palatla construction y compris débords de toit
(min 3m)

- Implantation des constructions les unes par rapporaux autres :L=4m sinon L=2m si pas
de baies

- Emprise au sol :
En zone 1Auha, 'emprise au sol doit étre inférgear35 %.
En zone 1Auhb, I'emprise au sol doit étre inféreear30 %.

- Hauteur des constructions :
En zone 1Auha, la hauteur des constructions e#ékm 3 niveaux (R+1 avec combles), pour une

hauteur maximale de 11 m au faitage.
En zone 1Auhb, la hauteur des constructions edtdera 4 niveaux (R+2 avec combles), pour une
hauteur maximale de 14 m au faitage.

- Espaces libres min 20% de la superficie

- OAP

Le PLU prévoit la poursuite de I'extension de lanisation a 'ouest de la ville. Les OAP de
la modification n°1 du PLU, approuvée le 16 mai2@2écisent le phasage de I'urbanisation.
Le phasage de l'urbanisation est déterminé paisfaodibilité des voies et réseaux en limite
de la zone d'urbanisation future, et par la pragu® de I'expansion urbaine vers l'ouest,
dans le respect des objectifs de maitrise de laaomation de I'espace, issus de la Loi
Climat et Résilience.

Le site du projet fait partie de TOAP du Quart@uest d’Habitat. Ce quartier se situe dans la
partie sud-ouest de Ouistreham, en limite du cdmiteg et des zones agricoles. Ce secteur
constitue une zone de transition entre le tisswainriexistant et les espaces naturels ou
agricoles qui bordent la commune du c6té de Béfleusi de Colleville-Montgomery, a
proximité des axes reliant Ouistreham a Caen.

Ce secteur constitue une zone d’extension urbaaifris@e, destinée a accueillir de nouveaux
logements tout en assurant la continuité avecuestigrs existants.

Le Quartier Ouest d’'Habitat a été concu comme wjepglobal d’aménagement, réalisé en
plusieurs phases successives.

La présente demande de permis d’aménager coneepteake 2a, située dans la partie sud du
quartier, dont la réalisation est prévue entre 422228).

L'actuel plan d’'OAP définit les grandes orientasoa respecter dans le cadre du projet,
notamment :
- La création d'un réseau principal et d’'un réseadapiéton a prolonger lors des
prochaines phases de IOAP ;
- L'aménagement d’espaces boisés et d’espaces verts ;
- Limplantation d’'un batiment émergent a I'entréedgitie, coté giratoire.

Le réseau routier sera complété afin de s’orgamistwur des axes principaux.

Une lisiere écologique sera créée le long de lee zim protection de forage, sur une largeur
minimale de 15 m, comprenant une haie bocagérecheminement, et des ouvrages de
gestion douce des eaux pluviales. Une coupe deiperdans 'OAP matérialise cette lisiere

d’urbanisation au sud.

Une seconde coupe de principe illustre la nouwale structurante a créer au sein du projet,
accompagnée d’'un aménagement cyclo-piéton et mlatitgbres d’alignement sur son cété

nord.
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> haig bocaghes + chemin -
Ele 363 bordée de fardins ou deuvrages
de geston douos des eaur phaviales Sy

‘Nouvalle vake structurante |
> aifalon au Adrd da lempnga -
> doubie dar

> glantée d'artres dalignement céte nord

OAP Quartier Ouest - PLU

Les aménagements futurs intégreront la préservatiorcorridor écologique formé par le
chemin du Petit Bonheur, en limitant la rupturevoguée par le passage de la nouvelle rue et
en conservant la haie existante dans toute soreampl

2.2.3.Insertion du projet dans son environnement

Situé en position charniere entre une zone agrétalm tissu urbain peu dense, le futur projet
vise a proposer une densité maitrisée et des haudelaptées, conformes au PLU, afin de
préserver les vis-a-vis existants et de s’intégeemonieusement dans le paysage ouvert des
champs. Les lots s’adossant au quartier pavilioarexistant sont majoritairement réservées
a I'habitat individuel, tandis que les lots donnant les champs, les terrains de sport et au
coeur du projet accueillent des batiments collectdfshauteur modérée. La fragmentation des
volumes et 'usage de toitures a double pente @g@nt le projet de I'image d’'un bourg
traditionnel.

Le projet met en valeur les éléments paysagersrgeradles du site, tandis qu’un réseau
viaire structurant privilégie les modes de dép laa@nadoux.

Le projet s’inscrit dans le respect des orientatidgfinies par TOAP, assurant une insertion
cohérente et durable dans son environnement.

Insertion du projet dans son environnement (A26 BLM)
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2.2.4.Voies et espaces publics collectifs

> Le réseau viaire

L'acces principal de l'opération se situe a I'emit® Est du site au niveau du rond-point de
Saint-Aubin (RD 514) sur lequel est créé une ndenmlettelle pour la desserte du projet. La
nouvelle branche du rond-point traverse un vergantade rejoindre le nouveau quatrtier.
Certains arbres fruitiers seront conservés, d’auteeont transplantés et/ou compensés par des
plantations équivalentes.

Un acces secondaire est aménagé depuis la rugid@B®&eheur, a proximité des vestiaires du
stade.

Une voie principale est aménagée depuis le noweelsasur le rond-point et dessert la moitié
Sud de l'opération.

Au Nord de la voie principale, une voie secondforene une boucle pour assurer la desserte
de la partie Nord-Est du projet et connecter I'epién avec la rue du Petit Bonheur. @ess
arboréesproposent un gabarit plus réduit que la voie ppiale avec une chaussée a double
sens de 5,00 m.

A l'extrémité Ouest du projet, une voie tertiaiesdert quelques logements individuels. C’est
unevoie partagéeen impasse, d'une emprise totale de 6,00 m, congpdis@e chaussée a
double sens ponctuellement agrémentée d’espaceep.la

Accés secondaire

/ (rue du Petit Bonheur)

]

Voie secondaire //
/ L Rue arborée

Voaie tertiaire //
Voie partagee

/

Vaie principale //
Avenue plantée

) Accés principal /

(RD 514)

La voie principale ainsi que les voies secondai@# plantées d’'arbres tiges, de moyenne et
grande taille selon les cas, formant des alignesneuat rue. Des massifs bas sont plantés en
pied d'arbres.

L’ensemble du nouveau quartier est desservi panaiiage de liaisons doucesvoie verte

en lisiere Sud de l'opération, trottoir et voie deumixte le long de la voie principale, trottoirs
le long des voies secondaires, plusieurs sent@sectoie partagée.

Ces liaisons douces sont connectées en différeatrstspaux aménagements existants : le
chemin du Petit Bonheur au Nord de l'opérationagpiste cyclable a 'Est, permettant aux
piétons et aux cyclistes de rejoindre rapidementdetre-ville de Ouistreham, la zone
commerciale ainsi que la plage.
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Le chemin du Petit
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Direction fe bois
du Caprice
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¥

Voie partagée

firecrion ko ploge

Voie mixte
(piétonsfvélos)

Voie verte
(piétons/vélos)

Figure 27: Liaisons douces

> Stationnements
Le projet prévoit la création de 53 places de atatement dans les espaces communs.

> Les espaces paysagers

Les principaux espaces communs paysagers s’étetelémig dedisieres du projet Une
aire de jeux, un bassin paysager ainsi qu’'une dengansition écologique sont aménagés en
lisiere Nord. Tandis qu’'une frange paysagere estecte long d’une grande partie de la lisiére
Sud du projet.

Zone de transition LA LISIERE NORD
.é‘zﬂ.ﬂg‘iq?e. l\. 2880 20, /

a® ——— _—'—;_"--..__‘-
B : . genme 8 e SISINREES 88 8 s o g . .
- s v "8 - =
5 =g o g—
- .
-
o....l k
Aire de jeux
Frange paysagére

LA LISIERE SUD

Porte d'entrée du
nouveau quartier

Espaces communs paysagers
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A la connexion avec la rue du Petit Bonheur (un plemts bas de I'opération), un espace
multifonctionnel ouvert et paysager est créé. Geassin paysager> comprend un mini-
square ombragé ouvert sur le Sud, un bassin demetts eaux pluviales, une plaine de jeux
libres dans le fond de bassin, de multiples chemamés et du mobilier urbain (bancs et
tables de pique-nigque). Cet espace constitue irdtumion entre le projet et les installations
sportives du Petit Bonheur.

S, Min| square ombragé
ouvert sur le sud

Tettg

% = Bosguet o / ’
3 e ; : d'arbres tiges L
vue du site Extrait de pian

Fond de bassin J/
plaine de jeux libre

Imoge de ref | espace public ouvert Imoge de ref : bassin poysager

La pointe Ouest de l'opération recoit uage de jeux avec une butte belvédere. Des
installations pédagogiques évoqueront les élémeatisrels (vent, terre, eau...) et les énergies
renouvelables (éolienne, bois, géothermie...). Aulmhr chemin du Petit Bonheur menant au
bois du Caprice, cet équipement profitera aux fihabitants du quartier et aux promeneurs
nombreux dans ce secteur de la commune.

Chemin du Pertit
Direction i Bois

Bonheur \
du Caprice i
+*
-
Butte belvedére = .
avec une table de _ H A
lecture du paysage - 2 e

5 - Jeux dans la pente
Ve du site é

(toboggan, plan incling...)
Extrait de plon

PR ST e B S

Image de ref - gire de jews avec des buttes Image de ref : panncau de sensibilisation
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Une zone de transition écologiqueest ménagée entre la haie bocagere du chemintdu Pe
Bonheur et le nouveau quartier : conservation algtdel fossé, création d’une noue de 2,00 a
2,50 m de large bordée de bandes végétalisées rtieepd’autre. Cet espace écologique
associe des strates herbacées et arbustives eongestensive. Il constitue un refuge de
biodiversité et compléte les ressources alimerstgim@posées par la haie bocagére existante.
Le caractere rural et champétre du chemin du Betiheur s’en trouvera conforté

Chemin du Petit

Bonheur
rgear - 2,002, :-3-
’\ <ticn centre-y
uistrebom

Image de ref: chemin bordé o'une noue imoge de ref : nove plantée

Une coulée verte composée de bosquets, de trorg@rsies, de zones de prairie et de
dépressions humides, propose une promenade bue@idguistorique avec la mise en valeur
des vestiges de la seconde guerre mondiale. @attge paysagéreconstitue une continuité
écologique et une zone de transition entre le rugiartier et 'espace aménagé au sud du
site. La suppression de la haie existante est cos@eepar la plantation de différentes formes
végétales : bosquets, haies, arbres isolés etgsrdifobjectif est de proposer une diversité de
milieux écologiques et des variations dans le pgg.s®ans cet espace, il sera planté
exclusivement des arbres d'essences locales (chachd@aignier, érable, tilleul...), des
arbustes d’essences locales ayant un intérét pdaummhe locale (cornouiller, viorne, noisetier,
sureau...) et des arbustes a petits fruits (cassigsiseiller, framboisier...).

Clairiére // mise en Bosquet arboré Dépression humide

valeur du tobrouk /
vise sur lo compogne £
environnante Trongon de haie

A ///’

Vue sur le bunker

Bosquel’a baré ‘éj

Image de ref : chemin bordé de basquets et de zanes de proirie  imoge de ref - chemin bordé d'arbres et d'espaces enherbés
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2.3. ESTIMATION DES TYPES ET QUANTITES DE RESIDUS ET D'EMISSIONS
ISSUS DU PROJET

2.3.1.Phase travaux

> Flux de véhicules générés par le chantier

Les travaux de chantier qui se dérouleront au fur mesure de la mise en ceuvre du projet
généreront un trafic supplémentaire lié aux mouvemees matériaux, des engins de travaux
et du personnel. A ce stade, ce trafic ne peutd@erminé car il dépend des caractéristiques
des travaux sur des périodes données et des mogemsiques qui seront mis en ceuvre.

Cependant, compte tenu des trafics observés eatisituactuelle sur les principaux axes

routiers desservant le projet, on peut considérex ges trafics resteront relativement

négligeables.

> Pollutions émises par le chantier
- Pollution de lair :

Pendant la phase des travaux d’aménagement, tegesigle pollution de I'air peuvent venir
des engins de chantier nécessaires a l'aménagediensite et de la voirie (pelles
hydrauliqgues, dumpers, toupies béton, etc.) ; desons servitudes (livraisons du matériel).

Les travaux de chantier nécessiteront ['utilisatidengins pouvant générer des polluants dans
l'air tels que : de la poussiere, des gaz d’échapmé des machines et engins, des solvants,
des Hydrocarbures Aromatiques Polycycliques [HARJjvenant du bitume utilisé pour les
revétements. Les rejets gazeux de ces véhiculemtsele méme nature que les rejets
engendrés par le trafic automobile sur les routesetteur. A noter que la pollution de l'air
ainsi engendrée est du méme type que celle gépérde trafic automobile sur les routes du
secteur. Les veéhicules seront conformes a la digisl en vigueur concernant les émissions
polluantes des moteurs. La pollution de l'air per €ngins de chantier est limitée a la phase
de travaux et l'utilisation de véhicules aux norriestera le risque de pollution.

- Pollution de l'eau :

Durant les travaux, les précautions suivantes pierome de réduire les risques de pollution
des eaux superficielles et souterraines :
- le volume faible des hydrocarbures sur place (pastdckage a I'exception des réservoirs des
veéhicules) ;
- le contrble etI'entretien régulier des véhicul@s pn organisme agréé (sous la responsabilité
des entreprises chargées de la réalisation deauxaat la vérification du maitre d'ceuvre) ;
- les produits polluants sur le chantier seront sésaonformément a la réglementation en
vigueur ;
- le nettoyage des engins de chantier sera réalistsuplateforme adaptée.

Des préconisations seront donc prises afin d’éwerd’intervenir en cas de pollution
accidentelle.

- Odeurs :
Le chantier d’aménagement ne sera pas a l'origiemigsions d’odeurs. Il n’y aura pas sur le
chantier d’activité pouvant générer des odeurs lemtion, utilisation de produits chimiques,
production de déchets odorants,...). Seule la réalisades voies bitumées pourraient
produire des odeurs d’hydrocarbures lors de la misglace de I'enrobé. Toutefois, cette
opération reste de courte durée et les émissimtedrs se limitent au périmétre du chantier.
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- Emissions sonores :
Le chantier d’aménagement sera a l'origine d’éroissisonores et sera susceptible de causer
une géne sonore auprés du voisinage. Cependatd, géate sera trés locale et d’'une durée
limitée dans le temps.

2.3.2.Phase opérationnelle

> Flux de véhicules générés par le quartier d'habitat

Le projet de logements est desservi par deux acoée entrée / sortie via la rue du Petit
Bonheur ; une entrée / sortie via le gratoire RDXlavenue de la Liberté via une 5éme
branche a créer.

Le réseau actuel présente des trafics modéréssetéderves de capacité tres confortables
variant de 63% a 98%.

Le projet d’habitat génere un trafic de 50 a 148iatdes / heure par sens selon I'heure de
pointe matin ou soir répartis sur les deux acces.

Les réserves de capacité H2029 sont toujours datles variant de 58% a 98%. L'impact
du projet est donc faible sur le réseau de dessgrtéermes de volume de trafic. Les
conditions de circulation aterme H2029 sont flaide

La nouvelle branche créée est fluide et présente 8PB8% de réserves de capacité (source :
étude de trafic — ACC’S).

> Emissions atmosphériques générées

Une fois aménagé, les principales émissions atn@gples générées en surplus de la
situation actuelle correspondent aux pollution®eges au trafic automobile.

Il est possible de considérer une baisse globaenhssions a I'horizon 2030, en raison de la
mise en circulation de véhicules moins polluantesdies années a venir et en raison d’'une
évolution dans les comportements en termes de apdmts plus favorables aux modes
actifs (vélos) et aux transports en commun. Touggefa variation du trafic routier entrainera

globalement une hausse des émissions.

> Consommation d'eau potable

La production en eau potable pour les futurs hatstau quartier sera assurée au méme titre
gue pour le reste de 'agglomération caennaiselepsrndicat Eau du Bassin Caennais.

Sur le plan quantitatif, selon les données du SyatdEau du Bassin Caennais, la
consommation moyenne annuelle d’eau potable patamalet par an est de 53,4 m? soit 146
litres par jour.

Sachant que le projet d’habitat sera a 'origingné’ augmentation de la population de l'ordre
de 570 habitants, le surplus de consommation dyast@ble engendré serait de l'ordre de
30500 m3/an.

L'opération sera raccordée au réseau d’adductieaudpotable de la commune. Le réseau
d’eau potable est géré par Eau du Bassin Caenmiagsognfirmé que le réseau est en capacité
d’alimenter le futur quartier. L'alimentation enuepotable a été abordée dans le cadre de la
procédure d’élaboration du PLUi-HM de Caen la Mercourrier de Eau du Bassin Caennais
établi en date du 28 novembre 2025 (cf. annexefiggénotamment qu’ « a I'échelle du
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territoire de Caen la mer, dont fait partie la came de Ouistreham, les projections des
besoins estimées par le PLUI intégrant votre praeint comprises dans la projection
moyenne envisagée dans le cadre du SDAEP a I'hor2@40, a savoir une évolution

démographique moyenne de 0.35% par an sur I'ensediblterritoire d’Eau du Bassin

Caennais, projection calculée sur la base du progeade travaux du schéma directeur d’Eau
du Bassin Caennais, délibéré le 10 décembre 2024 ».

Les besoins futurs liés a la création du quartierant donc en adéquation avec les
ressources en eau potable disponibles.

> Rejets d'eaux usées

Concernant les eaux useées, la charge générée paulelle population du quartier vers le
réseau et donc vers la station d’épuration s’exp gméquivalents-habitants (EH).

D’apres les données bibliographiques disponibleshabitant équivaut a 1 EH. Le nombre
d’équivalents-habitants supplémentaires est daimés 570 EH.

Concernant les eaux usées, la capacité de larstiipuration de Ouistreham est compatible
avec la création de nouveaux logements sur la coman{af. en annexe l'accord de la
Communauté Urbaine Caen la Mer en date du 7 déeeti25).

> Eaux pluviales

Les principes de gestion des eaux pluviales, \&algl® amont par la Direction du Cycle de

lEau de Caen la Mer, sont reportés sur un plarvipiohnel disponible en annexe. La

Communauté Urbaine Caen la Mer autorise un rejeéseau public d’eaux pluviales avec un

débit limité a 3 l/s/ha (cf. en annexe I'accordla€ommunauté Urbaine Caen la Mer en date
du 7 décembre 2025).

- Lots privés et macrolots :

En fonction des secteurs et afin de tenir comptla germéabilité hétérogene du terrain et des
niveaux d'eau en profondeur, les eaux pluvialesiessde certains lots seront collectées
directement et stockées dans les ouvrages du denmiblic. Dans les secteurs ou la
perméabilité le permet, les eaux pluviales issues Idts concernés seront infiltrées sur les
parcelles au moyen de dispositifs de rétention 'gtfilttation adaptés conformes a la
réglementation. Pour les macrolots, apres rétentiondébit de fuite sera autorisé vers les
ouvrages du domaine public. L'infiltration seradagée.

- Domaine public :

Sur le domaine public, les eaux de ruissellemest sigfaces collectives imperméabilisées
seront collectées (noues, réseau) et stockées dkmsioues de rétention et un bassin de
rétention paysager. Les ouvrages favoriseront tardation et linfiltration faible des eaux
pluviales dans le sol (conformément aux preschstiale 'ARS). Les ouvrages sont
dimensionnés pour stocker une pluie de périodeetrir centennale. Un débit de fuite final
est autorisé par la Direction du Cycle de 'EauGhen la Mer avant rejet dans le réseau
pluvial public existant. Les eaux pluviales reja@gh au final le Canal de I'Orne puis la
Manche.

Le projet fera I'objet d’un dossier de déclaratantitre de la Loi sur 'Eau. Le dossier sera
transmis et instruit par la DDTM, Service Police’'&au.
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> Déchets

La collecte des ordures ménagéres et le tri skleétlisée en porte a porte, est gérée par la
Communauté Urbaine Caen la Mer.

La volonté de la Communauté Urbaine est centréeaamiveau de la réduction des déchets
gu’en tri et valorisation. La gestion des déchets donc amenée a évoluer sensiblement a
'échelle nationale mais aussi a I'échelle locdleestimation des déchets supplémentaires
générés par le projet est donc difficile a estimer.
Toutefois en se basant sur les moyennes natiormlesbtiendrait les quantités de déchets
suivantes (source : PLUi-HM Caen la Mer — Diagnostienjeux — mai 2022) :

- Ordures ménageres : 143 tonnes de déchets pamnaroifsidérant une moyenne de

250 kg/habitant/an) ;
- Déchets recyclables : 28 tonnes de déchets panaoofisidérant une moyenne de 49

kg/habitant/an) ;

- Verre: 18 tonnes de déchets par an (en considéuagt moyenne de 31
kg/habitant/an) ;

- Déchets verts : 37 tonnes de déchets par an (esidéoant une moyenne de 65
kg/habitant/an).
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3. ETUDE DES ASPECTS PERTINENTS DE L'ETAT ACTUEL DE
L'ENVIRONNEMENT ET DE LEUR EVOLUTION EN CAS DE MISE
EN CEUVRE OU NON DU PROJET

3.1. ADAPTATION DU PERIMETRE D'ETUDE AUX ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Le périmetre d’étude des enjeux environnementaieaveporte essentiellement sur 'emprise
concernée par le projet d’habitdits’agit du périmetre du quartier d’habitat « Le Petit
Bonheur » correspondant a la phase 2a des quartier®uest de la commune de
Ouistreham.

Toutefois, ce périmétre étant le fruit d'une réflexglobale plus élargie, il est possible
d’englober aussi les terrains avoisinants I'opératd’aménagementl s’agit du secteur
d'étude.

Le périmetre qui a été retenu pour délimiter caesrod’étude en vue d’étudier la majorité
des thématiques environnementales est représenkepé&imétre du projet d’habitat, les axes
routiers périphériques et les terrains avoisingmésimetre des OAP).

Les périmetres ont parfois été élargis dans leecddrl'analyse de certaines thématiques en
vue dintégrer les sensibilités et contraintes emriementales a une échelle de lecture
adaptéell s’agitdes aires d'étude élargieslLes extraits de plans ci-dessous synthétisent les
principales échelles d’'analyse retenues en fondies thématiques étudiées pour ces aires
d’étude élargies.

Création d'une lisiére écologique aves

|azone de protection de forage :

> largeyr 15m minimum

2 haig re + chemin

Elle sera bordéa de jardins ou d'ouvrages

de gestion douce des eait pluviales At
Nouvelle voie structurante ©
> situation au riord de lemprise
> doubiée I aménagemen cycio-padestre by
> plantée d'arbres d'alignement chii nord O

.. Périmétre des OAP

CAEN LA MER
iy 35

nnnnnn es.

48§ 241 959 navitants

COMMUNE DE THAON
A 1 commune

it 1464 nabitams

Aire d'étude élargie a Iéchelle communale Alre d'étude élargie a Iéchelle de la Communauté
Urbaine Caen la Mer
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3.2. ENVIRONNEMENT URBAIN

3.2.1.Le contexte urbain

Ouistreham se situe a la charniere de trois espgaEmgaphiques aux caractéristiques et
aux activités différentes :
- la Cote de Nacre dont elle en est la principaleastaouristique ;
- la basse vallée de I'Orne, fortement urbaniséeguiprend des activités industrielles,
universitaires, scientifiques, et sanitaires ;
- la plaine de Caen, qui a connu un important déysdopent périurbain a partir de ses
bourgs et villages, fondé sur les déplacementsnznlides.

L'urbanisation occupe un peu moins de la moitiéteuitoire communal. Elle se déploie
essentiellement a 'ouest du Canal, avec un fribirél urbanisé jusqu’a la limite communale
avec Colleville-Montgomery.

A l'ouest et au sud, le développement est limitélpsazones naturelles des marais et du bois
du Caprice et contraint par I'impact sur la plaagecole.

A l'est du canal, I'extension du bassin de plaisaet'urbanisation alentours, sont projetées
depuis plusieurs décennies. Leur urbanisation resddece par les orientations de la DTA et
du SCOT.

3.2.2.Les infrastructures routiéres et les déplacements
3.2.2.1. Description des infrastructures routieres

Le site du projet se situe au sud-ouest de la d#leOuistreham, en lisiere entre la zone
urbanisée et les espaces agricoles. Il bénéficiredp osition stratégique en entrée de ville, a
proximité de la route départementale, et se tr@ueaviron 25 minutes a pied de la plage. Le
site est également proche du centre-ville histerida Ouistreham ainsi que des communes
voisines de Colleville-Montgomery et de Saint-AuliArquenay.

Le projet est bordé a I'Est par la RD514 et le rpriht de Saint-Aubin. Au nord, le terrain
est accessible depuis la Rue du Petit Bonheur.
La Rue du Petit Bonheur se prolonge par un cheura.r

L'assiette fonciere du projet est actuellement sgibde au nord par le chemin du Petit
Bonheur, situé dans le prolongement de la rue titi Benheur, qui débouche sur la D514.

A sa pointe ouest, le site comprend le raccordereetre le chemin du Petit Bonheur et un
autre chemin agricole (sans nom), qui rejoint kengin des Pélerins au sud.

La limite est du site longe une liaison douce.¢xiste pas de liaison directe avec la D514.

A l'état actuel, le site ne présente pas de checan®ssables a l'intérieur. Dans le cadre du
projet, il sera nécessaire de prolonger le systéame existant afin d’améliorer 'accessibilité
du site et de créer de véritables connexions csaliss et piétonnes.

3.2.2.2. Bruitdes infrastructures routiéres

La RD n°514 est classée en catégorie 4 dans Isedwnt sonore des infrastructures
terrestres. L'extrémité Est du projet est situéesda secteur affecté par le bruit de la RD514
(largeur de 30 m de part et d’autre de la voie).

Une étude acoustique a été réalisée par Acoustipaem le projet de lotissement (cf.
paragraphe sur les nuisances et enjeux sanitainagsport d’étude complet en annexe).
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3.2.3.Déplacements — Transports en commun

> Déplacements —Enquéte de mobilité

Concernant les déplacements sur la commune deréhast, d’'apres I'enquéte de mobilité
réalisée par Caen la Mer en 2022, le nombre mogetédlacements par jour et par personne
est estimée a 3,5. La distance moyenne d’'un dépiat est estimée a 11.6 km.

L’enquéte de mobilité estime la quantité d’émisside gaz a effet de serre correspondant aux
déplacements a 5740 g équivalent CO2 par habitant.

La part des ménages motorisés est estimée a 82Ml&part des ménages disposant d’'un
vélo est estimée a environ 67,6 %.

Les déplacements communaux représentent 48,8 %s atéplacements en échange avec les
territoires voisins représentent 37,8 %.

Transports en commun

La ligne 12 relie la gare SNCF de Caen a Lion-s@rM.a ligne 101 assure la desserte du
collége Jean Monnet. En complément de la ligndalBgne 128 dessert les lycées Allende,
Dumont d’Urville, Laplace et Victor Hugo. Twisto ggrose également un service de transport
ala demande : Twisto Flex.

L'arrét de bus le plus proche est situé Rue Cam@tnviron 550 m, soit & 8 minutes a pied
depuis la périphérie Est du projet. Le méme arettbds est situé a environ 850 m de la
périphérie Nord u projet, soit a 12 minutes a pied.

Navette électrique

La Ville de Ouistreham a mis en place une navdaeré@ue gratuite du mardi au samedi qui
dessert tous les lieux emblématiques de la vikeladM airie, au Pavillon, en passant par le
port et jusqu'a la plage. La navette circule dudnau samedi, de 8h a 12h avec une
fréquence de passage de 25 minutes. La navettexaad@ts a proximité du projet : Stade
Petit Bonheur et Route de Saint-Aubin.

Aire de covoiturage

Une aire de covoiturage est située en entrée tedahs la zone du Maresquier (rue de la
créte au coq). Elle est idéalement placée a proxiinnmédiate de la voie express Caen-
Ouistreham. Cette aire de covoiturage accueill@labes, dont une place PMR (personnes a
mobilité réduite).

Bornes de recharge pour véhicules électriqgues

Plusieurs bornes de recharge pour véhicules éaesisont disponibles surla commune. Les
plus proches du projet sont situées Rue du Tobfilléeet Route de Caen.

3.2.4.Etude de circulation

Une étude de trafic a été réalisée par ACC-S avec pbjectif : de dresser un bilan trafic /
fonctionnement de la situation actuelle, d’évallienpact du projet de logements sur le
réseau de desserte a I'horizon de mise en sermi@)29 sans les autres projets, d’évaluer
impact du projet de logements sur le réseau desehte a I'horizon de mise en service en
2030 en prenant en compte les deux autres prajeirseges, de gendarmerie et de logements.
Le rapport d'étude complet est disponible en annexe

Evaluation environnementale dans le cadre du projet daménagement du quartier du Petit Bonheur — Phase 2a des quartiers
Ouest- sur la commune de Ouistreham — AMBVAGEMBEVTET TERRITOIRES — Résumé non technigue 19



ALCEA

> Périmétre d'étude et périodes étudiées

Le projet prévoit deux acces : une entrée / setéida rue du Petit Bonheur et une entrée /
sortie via le gratoire RD514 x avenue de la Libarta une 5eme branche a créer.

L'’heure de pointe matin de 8h00 a 9h00 et I'hewrepdinte soir de 17h00 & 18h00 sont
étudiées un jour de semaine hors vacances scoldinesanalyse des flux horaires en section
courante de tous les jours de la semaine est égatieprévue.

Le périmétre d’étude comprend 3 carrefours : GiratBD514 x avenue de la Liberté x route
de Saint Aubin d’Arquenay, Sortie Quartier de logats x avenue de la Liberté, Carrefour
avenue de la Liberté x rue du Petit Bonheur.

Périmétre d'étude

» FEtat actuel
Diagnostic de capacité état actuel = heure de paimtin = Un réseau fluide a I'heure de
pointe matin avec des réserves de capacités cahfest
Diagnostic de capacité état actuel = heure de paioir = Un réseau fluide a I'heure de pointe
soir avec des réserves de capacités confortables

3.2.5.Circulations douces

La commune est desservie par la voie cyclable cdwalGpii emprunte I'ancien chemin de
halage de la rive gauche. Trés fréquentée, ellstitae un acces privilégié au bord de mer
pour les habitants de I'agglomération caennaide.dslt I'un des segments de la véloroute
N°43, dite «Vélo Francette», qui relie Ouistreharta &ochelle. Elle se prolonge le long
du littoral, formant un des segments de la voidable dite EUROVELO N°4 qui longe le
littoral et a terme, reliera Honfleur a Isigny ddm€alvados.
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S'ajoutent a ce réseau cyclable touristique, desits pédestres le long des plages (est et
ouest) et au sein de la Pointe du Siége, ainsi daes la partie sud de la commune, un
chemin qui relie la voie du canal au village del&lle-M ontgomery a travers la plaine et
le bois du Caprice. lls forment un réseau imporfaor la fréquentation de sites d'intérét
touristique de cette partie du territoire normand.

Ce réseau se ramifie sur la ville par des segmanténagés pour les cycles dans les
emprises de voie (avenue de la Liberté ou avenugh, far exemple) et pour les piétons,
en inter-quartiers. lls sont particulierement nosolxr dans les quartiers récents.

S'ils facilitent 'accés aux écoles, au college @la plage, ce réseau encore parcellaire, ne
contribue pas a ce qu’'une part significative dgdab@ments urbains se fasse en vélo.

Au Nord du projet, un chemin rural permet de rajoinle Bois du Caprice. Au Sud, le
Chemin des Pélerins permet de rejoindre ColleMileatgomery.

LIAISONS DOUCES :
RESEAU CYCLO-PEDESTRE

%, 48%%0aq VOECYCLOPEDESTRE
/ - : \ alichalle da Caen A la Mar
/ & T m———— 2 amem- VOIE CYCLOPEDESTRE
&l'%chelle communae

Bons du Capnc'e' / (e route partagée ou pas)

oy

- , privé
P
A
N Chein rugdl
o dispanu

/ Chenin'des Pélerins
> Vers Golléville-Montgomery

RESEAU DE CHEMINS :

.\. Ligisons pédestres inter-quariers,
santiers ou venelles

EEEEEE CHEMNEMENTS PEDESTRES

CHEMINS DEXPLOITATION

\ e

5 i
/ — / /- Y
/

Infrastructures cyclo ipédeétres a prox/m/té?/u pro j'et —Source : rapport de présentation du PLU

L'enjeu est de valoriser et de développer les modedux, avec la création de pistes
cyclables et d'un véritable réseau de sentiers piéts. La marche a pied et le vélo sont
des modes pertinents a favoriser sur toute la zorgeurbaniser.

3.2.6.L'occupation du sol

Le site, actuellement situé sur des parcelles algsc est bordé au nord-est par une zone
pavillonnaire, a l'est par le gratoire reliant X614, et au nord par le chemin du Petit
Bonheur. Ce chemin sépare le site du boulodrom®ustreham Riva-Bella, du stade du
Petit Bonheur, ainsi que des terrains agricolesespoondant a la phase 2C du projet global de
'OAP.

Au sud et a l'ouest, le site est entouré de paselfricoles non urbanisables. Les terrains au
sud se trouvent dans un périmetre de protectidurdge

Le site est également traversé au sud et a 'quasstine servitude liée au transport de Gaz
Haute Pression.

Le terrain d’assiette du projet est composé de gliesc agricoles. Le site présente un
alignement d’arbres entre les parcelles AT49 et 221 kinsi que sur une partie de la parcelle
AT230. Le site est presque entierement occupé espdrcelles de monocultures intensives.
On releve également a I'extrémité Est un jardineorental comportant également un potager.
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3.2.7.Ressources mobilisables

Une étude de faisabilité sur le potentiel de dévement en énergies renouvelables pour le
projet d’aménagement du quartier a été realisédffimacity. L'étude porte sur I'analyse de
lopportunité du développement en énergies renables et de récupération (ENR&R) sur le
projet d’aménagement.

Une étude d’'opportunité sur le développement desgi@s renouvelables et de récupération a
pour but d’aider a la décision sur les possibilitisn projet d’utiliser des énergies locales
pour assurer une partie de ses besoins énergétiqgaagcupération d’énergies fatales (qui
seraient perdues sans une valorisation), les éserii se substituent aux combustibles
fossiles, et les possibilités de développer desarésd’énergie pour mutualiser les sources de
production sur un ensemble de consommateurs fobjet’ d’'une attention particuliere dans
ce type d'étude.

Les gisements d’énergies renouvelables étudiés seumt disponibles sur le périméetre du
secteur ouest du projet et ses environs immédars. étudiées :

- L'énergie solaire photovoltaique ;

- L'énergie solaire thermique ;

- L’énergie éolienne ;

- Les pompes a chaleur sur air (aérothermie) ;

- La géothermie sur aquifere et sur sonde ;

- La récupération d’énergie fatale ;

- Le bois-énergie ;

- Le biogaz ;

- La thalassothermie.

3.3. TISSU SOCIAL ET ECONOMIQUE

3.3.1.Contexte démographique

La commune de Ouistrenam compte 9261 habitantseeensement de 2022, pour une
superficie d’environ 9,95 km2. La densité moyense @environ 931 habitants au km? en
2022. La commune de Ouistreham connait un légdmdée la dynamique démographique
depuis 2011.

Le profil démographique de Ouistreham se caraetéiissi par une prédominance de couples
sans enfants et de ménages agés.

La population communale progresse moins vite que’@ait envisagé lors de I'élaboration
du PLU et la part des plus agés continue d’augmente

Le ralentissement du rythme de construction a gouséquence une quasi-stagnation de la
population (du fait de son vieilissement et dusdesement des meénages) ces dernieres
années. La baisse du nombre d’habitants, en Il'abseéfactions correctrices, pourrait
s’amorcer dans les années a venir.
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Ouistreham est devenu le principal pole urbain ard4ouest de l'aire urbaine caennaise. Sa
population résidente a été multipliée par cinq ersiécle, son parc de logement par deux en
cinquante ans. La commune recoit une populatiorsgudivise en trois tiers : 1/3 de moins de
30 ans, 1/3 de 30-59 ans et 1/3 de plus de 60 ans.

Ainsi, la part des familles avec enfants est netamhent réduite face a lI'importance des

ménages de personnes agées. En conséquence,égitisnces principales sur quatre sont
habitées par moins de trois personnes.

La population présente un profil socio-économiquecpe du profil moyen de Caen la mer,
comme dans les communes les mieux situées ou @&guigéus l'effet de 'augmentation des
prix immobiliers, elle tend a se «gentrifiers.

Le parc de logements a fortement augmenté et satste s’est modifiée : Ouistreham est
devenue une commune résidentielle au sein de lalvaine caennaise : la part du parc de
résidences secondaires s’est nettement réduite.

Le parc de logements est diversifié : il compte 28petits logements, un peu moins d’'un
tiers d’'appartements et 40% de logements en lotakia part de logements sociaux progresse.
Elle devra fortement croitre dans les années & penir se rapprocher des objectifs fixés par la
réglementation, soit 25% du parc.

> Enjeux:

- Le vieillissement des ménages du parc pavillonnaire
- Une plus grande mixité générationnelle ;
- Le confortement de la mixité sociale.

3.3.2.Activités et économie

En 2023, le secteur d’activités le plus développréla commune de Ouistreham est celui du
commerce, transports et services divers, qui reptés80 % du nombre total d’établissements
actifs.

Du fait de l'importance de la fréquentation tougse, la commune dispose d’un bon niveau
d’équipement commercial et de services. De nonsee@activités sont liées au port.

3.3.3.Etat initial de 'économie agricole

Pour la commune de Ouistreham, la Surface Agrititile est estimée a environ 200 ha
d’apres le recensement de 2020 (source Agrestaprbs le recensement agricole de 2020, le
nombre d’exploitations est de 4 sur le territomencunal.

Le secteur agricole représente une tres faible gaftéconomie a I'échelle du territoire de la
commune de Ouistreham.

Une exploitation agricole est concernée par legthabitat.

3.3.4.Equipements et services publics

Les habitants de la commune et des communes déassin de vie profitent d’'un trés bon
niveau d’équipements publics ou d’intérét collectif
= Activités socio-économiques traditionnelles : comoes de proximité, écoles, mairie.
Nombreux équipements scolaires (école materneliepape, college), médicaux, de
loisirs, d’équipements et de services...
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3.4. CONTEXTE CLIMATIQUE

3.4.1.Données climatiques actuelles — Caen

Caen (alt. 67 m)

La commune de Ouistreham est située dans le grareinble 734 mm | 11,6°C

climatique de la plaine de Caen. 126,5 jours de P.
28,8 jours gelées
La plaine de Caen subit une forte influence océemnidlle 25,5 jours chaleurs

bénéficie  d’amplitudes  thermiques limitées et de ©S0joursventfort

précipitations fréquentes. Ces caractéristiquesmetéent
d'observer des étés relativement frais et des $iver
généralement doux.
. s, . . , . 60 mm
La station météorologique de Caen-Carpiquet estésita o -
environ 17 km de la zone d’étude. Loc 20mm
0°C 0mm

Données climatiques Caen - Carpiguet (source : DREAL)

Sur la période 2001-2010, la température annuedlgemne est de 11,6°C. Les mois les plus
chauds sont généralement les mois de juillet edb(d;aavec des températures moyennes ne
dépassant pas les 20°C. Les mois les plus froidisie® mois de décembre, janvier et février.
La pluviométrie moyenne est de 734 mm d’eau paaeeg; 126.5 jours de précipitations. Les
précipitations les plus importantes de l'année semtegistrées en octobre, novembre et
décembre.

Le nombre de jours de gelées est de 28.8 jourarpar le nombre de jours avec chaleur est de
25.5 jours par an.

Par sa proximité a la mer et son relief peu acé&ntairégion caennaise, et notamment le
secteur d’étude, est fortement soumise au ventijette a des tempétes régulieres. Les vents
dominants proviennent du Sud-Ouest. Les vents ntwlent une fréquence maximale entre
décembre et mars.

D’une maniere générale, lazone d'étude bénéficiéuh climat océanique clément et ne
connait pas d'évenements climatiques extrémes.

Le vent est un facteur climatique important dans ctte région, il constitue d'ailleurs le
principal « risque météorologique » de l'aire d’étule.

3.4.2.Aléas climatiques pouvant impacter le secteur d’étude

La Normandie est d'ores et déja touchée de mardggxdiere par des évenements climatiques
extrémes liés au vent (tempétes) et aux inondafjcn®s, pluies torrentielles ou submersion
marine). L'effet du changement climatique sur létion de la récurrence et de lintensité des
tempétes est trés incertain. Les statistiquesvetabux évenements passés ne permettent pas
de dégager une tendance robuste et significativie, @mplexité inhérente a ces évenements
rend toute simulation future encore difficile adkeraent.

Toutefois, I'élévation attendue du niveau maritharizon 2100 (50 cm selon le rapport du
GIEC en 2007 et jusqu’a 1 m selon TONERC) dewaittribuer a accroitre I'exposition des
territoires normands (en particulier les cbtes éssaux tempétes, qui s'accompagne le plus
souvent d'une submersion partielle du littoral éeade tempéte).
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Dans le cas présent, le secteur d’étude est léadiss un secteur de plaine agricole a 'Ouest
de Ouistreham. Compte tenu de sa localisation eegard de I'analyse réalisée dans I'étude
sur « L'adaptation aux effets du changement clgqoatien Normandie », les aléas climatiques
pouvant impacter le secteur d’étude concernentnésiement I'évolution de la pluviométrie
et des températures.

Ces deux facteurs modifient d’'une part les risqdesruissellement et d'autre part la
température de lair qui elle-méme influence leeaiy de pollution atmosphérique et le
phénomene d’ilot de chaleur urbain.

Cette configuration est propice a une augmentaiignortante des épisodes de « fortes
chaleurs » et « canicules ». Les phénoménes desfaftaleurs (avec une température
maximale supérieure a 30°C) deviendraient un évenermourant. En hiver, 'anomalie de
température est en deca de la moyenne annuels elifferences sont moins marquées entre
I'intérieur des terres et la cote.

3.5. MILIEU PHYSIQUE

3.5.1.Topographie

La commune de Ouistreham est située au nord deifeele Caen et le point culminant, 26m

NGF, est localisé dans le Bois du Caprice.

D’un point de vue topographique, le terrain estreuizontal, avec une légéere pente de I'ordre
de 1%, descendant globalement vers le Sud-Est,dagecotes altimétriques allant de 12.00
NGF a 17.00 NGF environ.

Le projet n'est pas isolé du bassin versant amdnihtercepte une surface de bassin versant
amont agricole d’environ 5 ha. Le projet prévoit céer un merlon en partie Sud pour

protéger les futures habitations et de gérer les da ruissellement par infiltration.

3.5.2.Le contexte géologique

D’apreés la carte géologique de Caen au 50 000dotesations rencontrées dans le secteur de
la zone d’étude sont les suivantes : limons desegle ; galets, graviers, sables ou silts
correspondant a des dép6ts marins anciens ; Substcarrespondant a 'une des formations
suivantes ou a leur succession lithologique : @egile ou une alternance d’argile et de
calcaire marneux du Callovien inférieur, du catealu Bathonien supérieupd) pouvant étre
altéré en téte d’horizon.

3.5.3.Etude géotechnique

Une étude géotechnique a été réalisée en févrigs par TECHNOSOL. Le rapport d’étude
est disponible en annexe.

Les sols du site comportent : de la terre végétiae,limons plus ou moins argileux observés
jusqu’a 2,2 m de profondeur, silt plus ou moinglewg, argile sableuse, marno-calcaire.

Fin février 2025, des niveaux d’eau ont été relemége 1 m et 1.20 m de profondeur. Un
suivi piézométrique a été mis en place.

Le limon plus ou moins argileux a une perméabilitdble avec des coefficients de
perméabilité allant de 3,14.10m/s a 2,85.18 m/s ; le silt plus ou moins argileux a une
perméabilité faible avec des coefficients de pehilité& compris entre 3,65.10m/s et
1,13.10° m/s. On notera une perméabilité plus faible dannion plus ou moins argileux
dans la partie Nord-Ouest du terrain.
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3.5.4.Risques naturels liés aux phénomeénes géologiques

> Aléa retrait/gonflement des argiles
Concernant I'exposition au retrait-gonflement degiles, le projet est situé dans une zone
d’aléa faible.

> Sismicité
Selon le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010apbrsur la délimitation des zones de
sismicité du territoire francgais, la commune dedbreham est située en zone de sismicité trés
faible (zone 1).

3.6. CONTEXTE HYDROGEOLOGIQUE ET HYDROGRAPHIQUE

3.6.1.Hydrogéologie — remontée de nappe

D’aprés la cartographie de la DREAL établie en seiire 2024, le terrain n’est pas soumis a
un risque de remontée de nappe.

La masse d’eau souterraine concernée est la masseFRHG308 « Bathonien-bajocien

de la plaine de Caen et du Bessin ». L'objectifjdalité retenu est le bon état chimique pour
2027. L'écoulement souterrain s’effectue vers Esius l'influence de la topographie dirigée
vers le Canal et 'Orne.

3.6.2.Ressource en eau

L’approvisionnement en eau de la commune de Otigtneest assuré localement par la
production de deux forages F1 et F3 situés suerltdire communal. Cette production est
complétée par des apports extérieurs venant déndude I'Orne et de la source de
Longueville. Tous ces ouvrages font I'objet d’agégetle déclaration d’utilité publique.

Les compétences production et distribution de ljgatable reléve du Syndicat Mixte Rés’eau
depuis le ler janvier 2017. Les différentes inatimhs de production et de distribution sont
exploitées par affermage.

D’aprés I'’ARS, le projet est situé dans le périmet de protection éloigné des captages
d’eau potable « Courtieres F3 » et « Sous réservatl ».

%

(o). =
Ouistreham

Localisation des captages d'eau potable et des périmétres de protection associés (source : ARS)
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3.6.3.Contexte hydrographique

Sur la commune de Ouistreham, trois cours d’eatirgoenseés : le Canal de Caen a la Mer, le
Dan et le ruisseau de la Rosiére, pour un linghilgal de cours d’eau de 8,3 km (données
SIGES).

Aucun cours d’eau n’est recensé sur 'emprise ayepou a proximitélLe terrain est borde

au Nord par un fossé, le long du chemin rural.

Vue sur le fossé existant au Nord du terrain, le long du chemin rural

D’apres les données du PLU, le systeme « haie-fakse » existant au Nord du terrain est un
secteur a enjeux identifiés.

Le fossé collecte le réseau de drainage de la lgasraont au projet. Le réseau de fossé a
pour exutoire le réseau pluvial communal.

3.7. LES RISQUES NATURELS

Zone inondable — PPRi — Submersion marine

D’apreés la cartographie de la DREAL, le projet b’gas situé en zone inondable.

Le projet n'est pas situé dans le périmétre du gomaglementaire du Plan de Prévention
multi-risques Basse Vallée de I'Orne.

D’aprés la DREAL, le projet n'est pas situé dans mane présentant un risque de submersion
marine.

Cavités souterraines
D’aprés les données de Géorisques, aucune cauitérsamne n’est recensée sur le terrain
concerné par le projet.

Mouvements de terrain
D’apres les données de la DREAL, la zone d’étudstrpas située dans un secteur présentant
un risque de glissement de terrain.

Risque sismique
La commune de Ouistreham est classée en zonendieigsl (trés faible).

Potentiel Radon
La commune de Ouistreham est classée en catégdie Zbne a potentiel radon faible),
d'apres l'arrété du 27 juin 2018.
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3.8. MILIEU NATUREL ET BIODIVERSITE

3.8.1.Le milieu naturel
3.8.1.1. Les ZNIEFF

D’aprés la DREAL, le projet n'est pas situé danpdeimetre des ZNIEFF (Zone Naturelle
d’Intérét Ecologique Floristique et Faunistiquedasées sur la commune de Ouistreham.
On reléve dans un rayon de 5 km un grand enseroblegigue a I'Est au niveau de la vallée
et de I'estuaire de 'Orne regroupant des miliedkiers et humides remarquables

- ZNIEFF 2 « Basse vallée et estuaire de I'Orne » gortant 5 ZNIEFFs 1 :

- ZNIEFF 1 « Estuaire de I'Orne » ;

- ZNIEFF 1 « Dunes de Merville-Franceville et grosba ;
-  ZNIEFF 1 « Prairies humides de la basse vallééQimeé » ;

- ZNIEFF 1 « Ancienne falaise d Amfreville et Raneilb ;
-  ZNIEFF 1 « Canal du Pont de Colombelles a la mger »

A I'Ouest du site, on releve une ZNIEFF 2 cétidresieque 2 marais arriére-littoraux :
- ZNIEFF 2 « Platier rocheux du plateau du Calvados »
- ZNIEFF 1 « Marais de Colleville-Montgomery » ;
- ZNIEFF 1 « Marais de la Rosiére ».

D’apres la DREAL, le projet n’est pas inclus dansé périmetre dune ZNIEFF (Zone
Naturelle d'Intérét Ecologique Floristique et Faunistique) ou une autre zone protégée ou
réglementée.

Les potentialités daccueil de la biodiversité sontres limitées sur cette « zone
industrielle agricole » dont I'intérét est tres fable vis-a-vis des espaces signalés au titre
du patrimoine naturel localisés aux alentours du pjet.
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Inventaire patrimoine naturel aux alentours de la zone détude (DREAL, 2023 — Rapport P. DUFRENE)
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3.8.1.2. Sites NATURA 2000

Le projet n'est pas situé dans le périmétre d’'te Niatura 2000. Les sites Natura 2000 les
plus proches localisés dans un rayon de 5 km dardPS n°FR2510059 « Estuaire de 'Orne
», le SIC n°’FR2502021 « Baie de Seine orientae 2PS n°’FR2512001 « Littoral augeron »
qui recoupe largement le SIC « Baie de Seine @ieni. Le projet est situé a environ 1 km
du site Natura 2000 « Estuaire de I'Orne ».

Ces grands ensembles écologiques présentent peupas de rapport avec la « zone
industrielle agricole » concernée par le projet.

Le site présente un intérétfaible vis-a-vis des paces réglementés, que ce soit au niveau
national (APPB, réserves...) ou international (Naturas2000, Ramsar...)
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Localisation du projet par rapport aux sites Natura 2000 les plus proches (source : DREAL Normandie)

3.8.1.3. Espaces naturels sensibles
Le projet est situé a environ 400 m a vol d’oiséauBois du Caprice.
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3.8.1.4. Zone humide

D’apreés la cartographie établie par la DREAL (@ilR024), le terrain n’est pas situé en zone
humide, ni en zone de faible ou forte prédispasitida présence de zone humide.

Une étude de délimitation de zone humide a été caéé a Pierre DUFRENE et a conclu a
I'absence de zone humide dans le périmetre du prdjécf. rapport complet en annexe).

Les constats effectués sur les groupements végétalx flore indicatrice et les sols
montrent I'absence de zones humides sur le périmétrdu projet.

3.8.1.5. Espaces boisés classés

Aucun espace boisé n’est recensé dans le périrdat@rojet. Deux espaces boisés classés
sont répertoriés a proximité du projet : les haieNord du projet et un espace boisé au Sud.

3.8.2.Biodiversité — Intérét écologique du site

Un diagnostic faune-flore « 4 saisons » a étésé@ghiar Pierre DUFRENE en 2023. Les
inventaires ont été réalisés le 08 Février, 05 IA@3 Mai, 02 Juin, 28 Juillet 2023 et 03
Octobre 2023. Le rapport complet est fourni ereaen

3.8.2.1. Hore
> Description des unités écologiques cartographiées

La carte ci-dessous montre l'occupation du sollawone d'étude apres veérification sur le
terrain. 3 unités surfaciques et 3 unités linéaimasété distinguées.
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Carte n°9 : Localisation des unités écologiques
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Les monocultures intensives occupent la quasiitétdli p érimétre du projet.

Ces zonesindustrielles agricoles sont des désebislogiques ou les intrants, phytocides
et pesticides éliminent massivement la biodiversité

Un fossé de collecte des eaux pluviales longe le @irelques hélophytes s’y développent,
notamment I'Epilobe hérissé et le Liseron des haiesis également plus ponctuellement la
Renouée amphibie, 'Epiaire des marais, I'Eupatcir@nvrine, la Consoude officinale, etc.

» Especes
Au total, 135 espéces ou sous especes autochtameté identifiées auxquels s’ajoutent 3
indéterminées Tlaraxacum, Rubus, TaXusl7 allochtones et 1 variété. Compte de la sarfac
importante de la zone d’étude, ce chiffre appam@ihme faible mais il est en rapport avec la
faible diversité des habitats (monocultures integsD’'un point de wue qualitatif,
I'inventaire met en évidence un patrimoine floristque quasiment inexistant comportant
presque uniguement des especes banales.
Seulement trois especes susceptibles de présentgétét patrimonial ont été inventoriées :

. la Luzerne polymorphe, station ponctuelle de 1mduse berme de route ;
. la Patience élégante, 1pied a l'angle Nord-Ouesitéy
. la Vesce a gousses velues, une petite statioa $@rine de la piste cyclable et une

belle station sur la haie ceinturant le verger.

Patience élégantel et i
Rumex pulcher -

LEGENDES N
|| Périmétre du projet A — 50m

Carte n°10 ; Localisation des stations des espéces végétales remarquables

> Habitats naturels

Le périmetre du projet est entierement occupé paunabnocultures intensives d’un intérét et
aux potentialités particulierement faibles.
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Tablean n®6 - Statuts des habitats inventoniés sur le site

) Intéret .
Habitats SR Remarques
Monocultures intensives Faible Principal habitat occupant tout le peérimétre du projet

Friches herbeuses linéaires A faible potentiel mais
constimant souvent le demier espace refuge pour la
biodiversité dans un contexte de « zone mdustrielle
agricole »

Bermes herbeuses  des
chemins, routes et bords Faible
de champ

Movyen a Les haies bocageres constituent un élément structurel

Haies arborees Sogy : i
? assez fort | de « nature ordinaire » important pour 1a biodiversité

Les habitats présents sur lazone d'étude présentegiobalementun intérét patrimonial
faible a ponctuellement assez fort (haies bocageragiorées).

» Especes invasives
Cing especes invasives avérées ou potentiellesétimtinventoriées dans I'étude (Faux-
ébénier, Robinier faux-acacia, Erable sycomore, gdfette de Sumatra, Vigne-vierge
commune). Leurs populations sur le site sont pean@dntes et peu dynamiques et ne
présentent pas de caractere envahissant.

> Flore inférieure

La zone d'étude présente des potentialités faptas la flore inférieure, essentiellement
composée de peuplements rudéraux banaux.

3.8.2.2. Faune
> Avifaune

31 especes d'oiseaux ont été contactées sur ladzgnde ou a proximité immeédiate. La liste
de ces espeéces est fournie en annexe. Les espemmpbles de nicher localement sont
toutes des nicheurs plus ou moins banaux en Bassadddie (tres communs, communs ou
assez communs).

La plupart utilisent les structures ligneuses eparticulier les haies arborées pour nidifier,
parfois hors périmétre comme le Serin cini dontchanteur était présent dans une haie de
coniferes mais aussi la Fauvette grisette ou enddygpolais polyglotte présent dans les
fourrés au Sud du site.

A contrario, les monocultures du site n’hébergenasiment aucune espéce nicheuse a
'exclusion de I'Alouette. Elles sont utilisées pose reposer ou se nourrir par diverses
especes a grands rayon d’action comme la Mouettise]j les Goélands, les corvidés... mais
€galement par les nicheurs des haies ainsi quegpopulations anthropop hiles nichant dans
les zones pavillonnaires proches.

Lintérét patrimonial de la zone détude pour l'avifaune nicheuse est faible
(monocultures) a moyen (haies bocagéres).
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» Mammiferes
5 especes de mammiféres hors Chiropteres ont éésées (Blaireau européen, Chevreull
européen, Renard roux, Sanglier, Taupe d’Europe).
Le site présente un intérét patrimonial faible poudes mammiféres (monocultures) mais
moyen a assez fort au niveau des haies arborées (fipteres).

Chiropteres :
Les résultats obtenus montrent une activité globaleent moyenne pour un peuplement

assez diversifié de Chiroptéres a ponctuellementre pour la Pipistrelle commune et le
Murin de Natterer.

Elle ttmoigne d'un intérét modéré comme territoirede chasse et/ou zone de transit des
haies bocagéres présentes sur ou a proximité du peetre du projet.

Toutes les espéces sont plus ou moins banales ddasrégion a I'exclusion de la
Barbastelle et, dans une moindre mesure, du Grandinolophe.

» Amphibiens etreptiles
Aucune espece d’'amphibien et de reptile n’a éténtmriée. D’autre part, 'absence de point
d’eau sur le site ou a proximité limite fortemees kcapacités d’accueil pour les Amphibiens.
Celles-ci ne sont guére plus élevées pour le Reptllans ce contexte de monocultures
intensives.
Le périmetre du projet présente un intérét patrimorial faible pourles amphibiens et les
reptiles.

> Invertébrés
14 especes d'invertébrés ont été inventoriées desntrois ordres d'insectes classiquement
étudiés dans le cadre des études d'impacts : 8gmapde jour Lepidoptera Rhopalocejat
6 criquets et sauterelle®(thopterg.
La richesse spécifigue des Rhopaloceres est pfaitile si 'on tient compte de la superficie
importante du périmétre étudié. Tous les papilldagour inventoriés sont banales dans la
région (communs ou trés communs) et le site présges potentialités moyennes pour les
Rhopalocéres. Soulignons également que les poprgatibservées sur le site étaient réduites
a de faibles effectifs.
Le périmeétre du projet présente un intérét patrimonial globalement faible pour les
invertébrés.

3.8.2.3. Synthése et conclusion du diagnostic patri ~ monial

La carte ci-dessous synthétise l'analyse de lauwapeatrimoniale écologique effectuée.
Rappelons que celle-ci doit étre différenciée dadlyse des incidences réglementaires qui
seront traitées dans les paragraphes suivants.

Le périmétre du projet est quasiment intégralementoccupé par des monocultures
intensives. Il présente un intérét patrimonial faitbe pour la biodiversité a moyen au
niveau des haies bocageres arborées résiduelles.
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Synthése de la valeur patrimoniale écologique du site

3.9. PAYSAGE — PATRIMOINE ET CADRE DE VIE

3.9.1.Paysage — patrimoine et cadre de vie

3.9.1.1. Paysage au niveau de la zone d’étude

Le site du projet se caractérise par un paysageadsition / de lisiere, entre 'agglomération
balnéaire de Ouistreham et la plaine cultivée denC&ette transition est particulierement
perceptible dans les types de vue que proposetde Bnh direction du Sud-Ouest, la
topographie peu marquée et I'absence de végétaffom une vue dégagée sur les parcelles
agricoles et les espaces boisés. Vers I'Est, lesagey offre moins d’horizon car la vue se
heurte a une frange batie marquée.

La lecture des limites confirme cette positionigiéie :

- Au Nord, le long du chemin du Petit Bonheur, liage bocagere comportant des arbres de
haut-jet (chéne, fréne...) et des arbustes (noisetianellier, sureau noir, aubépine...) ;

- A I'Est, des haies mono-spécifiques (thuyas notant) et I'urbanisation existante ;

- Au Sud, des terrains d’agrément, des équipentenbsiques et des cultures ;

- A I'Ouest, une parcelle entourée d’arbres dedgaraille.
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Aujourd’hui la limite du futur quartier n’est passible cé6té campagne au Sud-Ouest ; seules
les limites au Nord, a I'est et au Sud-Est sontgetibles avec le chemin du Petit Bonheur et
'urbanisation existante.

Le site de projet comprend actuellement un vasaephcultivé et une parcelle en herbage.

En dehors de la haie entre le champ cultivé etataglle en herbage, le site est nu de toute
végétation ligneuse. La haie existante est une red@ivement récente, plantée a plat,

composée d'essences variées (charme, noisetideaoowaulne...).

Vue panoramique depuis la rue du Petit Bonheur en direction du Sud-Ouest

3.9.1.2. Trame verte et bleue

Le projet d’'urbanisation n'est pas situé dans lenmaire des réservoirs de biodiversité.
projet est situé dans les secteurs a biodiversité glaine.

Le site est occupé par des labours dans un cordextaltures intensives et d’urbanisation
dynamique en raison de la pression fonciere.

Le projet s’inscrit dans un contexte local de « zam industrielle agricole » et
d'urbanisation. Il est « déconnecté » des grands eambles biologiques les plus proches.
La zone d'étude présente une contrainte faible etom significative vis-a-vis des corridors
écologiques.

Le projet du quartier d’habitat du Petit Bonheur n’ est pas situé dans le périmeéetre d'un
cceur de nature ni dans les secteurs dimportance poles continuités écologiques.

Le périmétre s’inscrit dans un corridor de plaine aricole intensive en bordure de la
trame urbaine. Le site présente un intérét faible ig-a-vis du SRCE.

3.9.1.3. Trame noire
La trame noire est un réseau formé de corridordogiques caractérisé par une certaine

obscurité. Nées dans le sillage de la trame vertdesie, I'objectif des trames noires est de
protéger la biodiversité nocturne de la pollutiomineuse.
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Le CEREMA a publié une étude sur les pratiquedideiion réalisées a partir d'observations
satellitaires sur 19 262 communes entre 2014 e4.202 cartographie interactive révéle que
pres de 12 000 communes pratiquent une extinctitale, 3 500 une extinction partielle ou
ont réalisé des rénovations importantes de leuwr g'éclairage, tandis que 131 sont revenues
sur ces politiques.

La baisse significative de la pollution lumineust ke résultat d'une mobilisation croissante
des territoires en faveur de la sobriété lumineasejui se traduit par une pratique élargie de
l'extinction en cceur de nuit et par des programdeesenovation du parc d'éclairage public,
pouvant conduire a une baisse significative deollufion lumineuse diffuse, notamment du
fait d'une meilleure orientation des lampadaires cammune de Ouistreham participe a cette
mobilisation.

En effet, I'étude réalisée par Cerema montre queotamune a fortement réduit I'éclairage
entre 2014 et 2024. En outre, Ouistreham fait pats communes ayant rénové son parc
d’éclairage.

3.9.2.Le patrimoine culturel

Monuments historiques
Le projet n'est pas situé dans le périmetre degutmn d’'un Monument Historique.

Vestiges archéologiques

Plusieurs sites archéologiques sont présents sanmune de Ouistreham :

- Le centre ancien autour de I'église Saint Samsate éa Grange aux Dimes,

- «Les Courtieres» et «le Thuillier», de part et tfaulu chemin des Pelerins,

- «La Haie Breton» entre le Chemin des Pelerins,alealca l'est et le secteur du
Maresquier au sud dit «Le village désertéx»;

- Le site fortifié de type enclos quadrangulaire ¢ette AR0074) au lieu-dit le Puits au
malade dit «<Le Camp Romain». Présent au sud ditoiegr il devra étre pris en
compte par l'infrastructure routiere prévue a cetreit.

Dans le cadre de l'article R523-12 du code du pwlirie, relatif a 'archéologie préventive et

de ses différents décrets d’application, le maitoeivrage a sollicité la DRAC en mars 2025

pour un diagnostic anticipé. Le diagnostic a ebdigé en octobre 2025 et le maitre d’ouvrage
est dans l'attente du rapport pour savoir si ke fgta 'objet de fouilles.

Sites classés et sitesinscrits

Aucun site inscrit, ni aucun site classé n’estmeéesur la commune de Ouistreham.

3.10. NUISANCES LOCALES ET ENJEUX SANITAIRES
3.10.1. OQualité de l'air

De fagon générale a I'échelle de la communautéineb@aen la mer, le secteur agricole et les
eémissions naturelles représentent un poids moipsrirant dans les émissions polluantes au
profit du secteur industriel et du trafic routier.

La densité de circulation sur la RD514 et les zoagricoles autour de la zone de projet
constituent des sources locales significatives d'gions polluantes, notamment pour le NO2
et les particules.
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Les principales sources d’émissions locales liaedrafic routier sont constituées par la

RD514 qui borde la zone de projet a I'Est.

La densité de circulation au niveau de la RD51dskienvisager des émissions polluantes
plus importantes, notamment en oxydes d'azote (N@Xyans une moindre mesure en

particules (PM10 et PM2.5), émis principalement [gatrafic routier dans la communauté

urbaine.

3.10.2. Anciens sites industriels — Sites et sols pollués —
Risques technologiques

> Senitude liée au passage d'une canalisation de traport de gaz

Le projet est concerné en partie Sud par une seeiliée au passage d’'une canalisation de
transport de gaz :

'l
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2 " N g o)) &
- #

Sérv/tudes d ’uﬁV/té pub//qi)é - Source : PLU Ouistreham

> Sites etsols pollués
Aucun site ou sol pollué n’est recensé sur I'engds projet ou a proximité immeédiate.
Un ancien site industriel est répertorié a envB60 m du site d’'étude.

» ICPE (Installation Classée pourla Protection de Environnement)
Sur la commune de Ouistreham, un établissementeeshsé en tant qu’'ICPE (Installation
Classée pour la Protection de I'Environnement$’dbit du site Total Energies (Seveso seulil
bas — ICPE régime d’autorisation), situé Rue derte au Coq, a environ 1.8 km du projet.

Aucun site pollué, ni aucun ancien site industriehe sont recensés sur le périmetre du
projet ou a proximité immédiate.
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3.10.3. Nuisances sonores

Une étude acoustiqgue a été réalisée en septemia® @&r ACOUSTICAEN (rapport
disponible en annexe).

Les mesures ont été réalisées du jeudi 18 septe?@@® 8h30 au vendredi 19 septembre
2025 9h par Cédric COUSTAURY, ingénieur acousti@gpert. Les enregistrements ont été
réalisés sur une durée de 24h suffisamment longuegaractériser la situation acoustique du
site.

L’étude acoustique consiste a qualifier les niveaoxiores actuels et prévisionnels afin
d’orienter les concepteurs dans I'aménagement djefpmotamment en étudiant 'impact
sonore de mesures compensatoires pour limiter #ithgonore du projet.

Les cartographies suivantes mettent en évidencaiesux sonores particuliers en dB(A)
engendrés a 2m de hauteur autour du projet daisi&ion actuelle :

Cartographie sonore—état actuel HPM (8h-9h) | Cartographie sonore—état actuel HPS (17h-18h)

Actuellement, le secteur du projet est un secteurtativement calme ou les niveaux
sonores sont principalementinférieurs a 50,0 dB(Ade jour et inférieurs a 45,0 dB(A) de

nuit. En heure de pointe du matin et du soir, les iweaux sonores a hauteur du projet
sont tres similaires au niveau sonore de jour. Casveaux sonores sont principalement
influencésparle trafic routier sur 'avenue de laLiberté et surla RD514. Aucune autre

source bruyante significative n'a été identifiée das le secteur, a I'exception d'un

chantier provisoire a hauteur du stade du Petit Boheur.

Le projet de création dune nouvelle zone d’habitabn peut engendrer une modification

du paysage sonore par l'ajout de batiments et de Ms routieres mais également une
modification des trafics routiers sur les voies esitantes.
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3.11. SYNTHESE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX ET SANITAIRES
SUSCEPTIBLES D'ETRE AFFECTES PAR LE PROJET

Conformément a l'article R.122-5 du Code de I'Eamimement, le tableau suivant synthétise
les thématiques étudiées et les facteurs susoeptitdtre affectés de maniere notable par le
projet a savoir : la population et la santé humailebiodiversité ; les terres, le sol, I'eau,
air et le climat ; les biens matériels ; le patoine culturel, y compris les aspects
architecturaux et archéologiques, et le paysagealhleau de synthese présente pour chaque
thématique les différents enjeux associés.

En conclusion, les enjeux forts faisant ressortirds principaux facteurs susceptibles
détre affectés de maniere notable par le projet su liés :

- alatransformation du tissu urbain existant et dupaysage,

- ala modification de I'occupation du sol et la commmation d'espace,

- a l'augmentation des flux de déplacements en lienvac les futurs logements

(trafic automobile) ;

- au développement des modes doux de déplacement ;

- al’atténuation du changement climatique ;

- au gain en biodiversité,

- alinsertion paysagere du quartier et au cadre deie des futurs habitants,
a I'exposition dune nouvelle population a des nuences (pollution de I'air et nuisances
sonores liées au trafic automobile).
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FACTEUR -THEMATIQUE

SYNTHESE DES ASPECTS PERTINENTS DE L'ETAT ACTUEL ET IDENTIFICATION DES ENJEUX
SUSCEPTIBLES D'ETRE AFFECTES DE MANIERE NOTABLE PAR LE PROJET

NIVEAU D"ENIEU

ENVIRONNEMENT URBAIN

CONTEXTE URBAIN

Implantation du projet au sud-ouest de la commune, en lisiére entre la zone urbanisée et les
espaces agricoles. Position stratégigue en entrée de ville, & proximité de la route départementale,
et a environ 25 minutes a pied de la plage. Site proche du centre-ville historique de Quistreham
ainsi que des communes voisines de Colleville-Montgomery et de Saint-Aubin-d’Arquenay.
Actuellement situé sur des parcelles agricoles, bordé au nord-est par une zone

pavillonnaire, a I'est par le giratoire reliant la D514, et au nord par le chemin du Petit Bonheur qui
separe le site du boulodrome de Quistreham, du stade du Petit Bonheur. Au sud et & 'ouest, le
site est entouré de parcelles agricoles non urbanisables.

Enjeu moyen

DEPLACEMENTS - MOBILITE

Infrastructures routiéres
Accessibilité

Territoire communal traversé par deux grands axes routiers : la voie qui relie la ville et son port &
I'agglomération caennaise et la voie qui dessert le littoral jusqu'a Courseulles.

Projet bordé & I'Est par la RD514 et le rond-point de Saint-Aubin. Au nord, le terrain est accessible
depuis la Rue du Petit Bonheur. La Rue du Petit Bonheur se prolonge par un chemin rural.

La RD n°514 est classée en catégorie 4 dans le classement sonore des infrastructures terrestres.
L'extrémite Est du projet est située dans le secteur affecté par le bruit de |la RD514 (largeur de 30
m de part et d'autre de la voie).

Enjeu moyen

Déplacements - Transports en commun

Ligne Twisto n"12 reliant la gare SNCF de Caen & Lion-sur-Mer + ligne 101 pour la desserte du
collége Jean Monnet + ligne 128 pour les lycées Allende, Dumont d'Urville, Laplace et Victor Hugo.
L'arrét de bus le plus proche est situé Rue Carnot, a environ 550 m, soit 4 8 minutes a pied depuis
la périphérie Est du projet. Le méme arrét de bus est situé & environ 850 m de la périphérie Nord
du projet, soit &4 12 minutes & pied.

Enjeu moyen

Etude de circulation

Etude de trafic réalisée par ACC-5 - Périmétre d’étude comprenant 3 carrefours : giratoire RD514
x avenue de la Liberté x route de Saint Aubin d'Arguenay, sortie Quartier de logements x avenue
de la Liberté, carrefour avenue de la Liberté x rue du Petit Bonheur.

Diagnostic de capacité état actuel = heure de pointe matin = Un réseau fluide a I'heure de pointe
matin avec des réserves de capacités confortables

Diagnostic de capacité état actuel = heure de pointe soir = Un réseau fluide a I'heure de pointe
soir avec des réserves de capacités confortables

Enjeu moyen

Circulations douces

Au Mord du projet, le chemin rural du Petit Bonheur permet de rejoindre le Bois du Caprice. Au
Sud, le Chemin des Pélerins permet de rejoindre Colleville-Montgomery. Piste cyclable le long de
la RD514 et I'Avenue de la Liberté.

Enjeu fort
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OCCUPATION DU SOL

Site presque entiérement occupé par des parcelles de monocultures intensives. Parcelle en
herbage au Sud + haie relativement récente, plantée a plat, composée d'essences variées (charme,
noisetier, bouleau, aulne...).A I'extrémité Est, un jardin ornemental + potager + verger.

En dehors de la haie entre le champ cultivé et la parcelle en herbage, le site est nu de toute
végétation ligneuse

Enjeu fort

RESEAUX - DECHETS

Eaux usées

Raccordement au réseau existant - Traitement par la station d'épuration de Quistreham. Capacité
du réseau et de |a station d'épuration suffisantes pour le traitement des eaux usées du projet

Enjeu moyen

Eaux pluviales

Permeabilite faible du terrain

Risque de remonteée de nappe — Venues d'eau observées dans le cadre de I'étude géotechnique —
Suivi piézométrique

Rejet possible dans le réseau pluvial public existant Rue du Petit Bonheur et au niveau de la RD514
Enjeu lié a la décantation et dépollution des eaux pluviales gérées par infiltration — Enjeu lié au
perimétre de protection éloigné des captages d’eau potable

Enjeu moyen

Eau potable

Géré par Eau du Bassin Caennais - Capacité du réseau suffisante pour alimenter le projet

Enjeu moyen

Déchets

Collecte des déchets au porte-a-porte- Augmentation des déchets liés aux futurs habitants

Enjeu moyen

Energies renouvelables — Energies
mobilisables sur site

Energies techniquement mobilisables sur le projet : le solaire thermique, le solaire photovoltaigue,
la géothermie, la biomasse, la thermodynamigue.

Enjeu moyen

TiSsSU SOCIAL ET ECONOMIQUE

Contexte démographique

Population totale Quistreham : 9261 habitants (données INSEE 2022) - Densité moyenne est
d'environ 931 habitants au km?

Le profil démographique de Quistreham se caractérise par une prédominance de couples sans
enfants et de ménages ageés. Phénomeéne global de vieillissement de la population

Population active : 71 % de la population totale

Enjeu moyen

Activités et économie

Secteur d'activités le plus développé sur la commune de Quistreham est celui du commerce,
transports et services divers, qui représente 80 % du nombre total d'établissements actifs. Du fait
de l'importance de la fréquentation touristique, la commune dispose d’un bon niveau
d'éguipement commercial et de services + activités liées au port

Agriculture

Au sens du RGA de 2020, le domaine agricole de la commune s'établit 4 200 ha. La surface totale
du projet (6 ha d'espace agricole) représente ainsi 3 % du domaine agricole communal.

Secteur agricole représente une trés faible part de I'économie & I'échelle du territoire de la
commune de Quistreham.

Qualité agronomigue du sol = bonne potentialité / 1 exploitation agricole concernée par le projet
d’habitat

Enjeu fort
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Activités socio-économiques traditionnelles : commerces de proximité, écoles, mairie. Nombreux
Equipements et services publics gquipements scolaires (école maternelle, primaire, collége), médicaux, de loisirs, d"équipements Enjeu moyen
et de services...

CONTEXTE CLIMATIQUE

Climat océanique clément - pas d'événements climatiques extrémes.

Projet localisé dans un secteur de plaine agricole au Nord de Caen. Les aléas climatiques pouvant
impacter le secteur d'étude concernent essentiellement I'évolution de la pluviometrie et des
températures. Le vent est le facteur climatique le plus important dans cette région et constitue le
Climat principal « risque météorologique » de 'aire d'étude. Méme si & I'échelle du projet, les incidences Enjeu moyen
sur le changement climatique existent (en lien avec 'augmentation des habitants), elles restent
néanmoins limitées et peu significatives. Le projet d’habitat doit en revanche anticiper le climat et
son évolution a long terme, notamment dans la conception des batiments et des espaces
communs pour le confort des futurs habitants.

MiLIEU PHYSIQUE

Commune de Quistreham située au nord de la plaine de Caen - point culminant localisé dans le

. . Bois du Caprice. Pente moyenne d'environ 1 %, descendant vers le Sud-Est. Les eaux s'infiltrent i
Relief et topographie Enjeu moyen

naturellement sur place.
Ruissellement du bassin versant amont agricole (surface interceptée d'environ 5 ha)

Contexte géologique Limons marron + alternance d’argile et de calcaire marneux + silts argileux + calcaire

Les sols du site comportent : de la terre végétale, des limons plus ou moins argileux observés
jusqu’a 2,2 m de profondeur, silt plus ou moins argileux, argile sableuse, marno-calcaire.

Fin février 2025, niveaux d’eau relevés entre 1 m et 1.20 m de profondeur.

Perméabilité des terrains : le limon plus ou moins argileux a une permeéabilité faible avec des
coefficients de perméabilité allant de 3,14.107 m/s 4 2,85.10° m/s ; le silt plus ou moins argileux
Lithologie a une perméabilité faible avec des coefficients de perméabilité compris entre 3,65.107 m/s et
1,13.10° m/s. On notera une perméabilité plus faible dans le limon plus ou moins argileux dans la
partie Nord-Ouest du terrain.

De par sa nature, le projet d’habitat n’est pas amené a engendrer un impact notable sur le contexte
géologique local. En revanche, il doit tenir compte des caractéristiques géotechniques des sols en
place dans la conception notamment des futurs aménagements et constructions.

Aléa retrait-gonflement des argiles Projet situé dans une zone d'aléa faible.
Sismicité Zone de sismicité trés faible
CONTEXTE HYDROGEOLOGIQUE ET HYDROGRAPHIQUE
Hydrogeologie | Ecoulement souterrain vers |'Est sous l'influence de la topographie dirigée vers le Canal et I'Orne. | Enjeu moyen
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Masse d'eau souterraine « Bathonien-bajocien de la plaine de Caen et du Bessin »
Fin fevrier 2025, niveaux d’eau relevés entre 1 m et 1.20 m de profondeur.

Ressource en eau

Projet situé dans le périmétre de protection éloigné des captages d'eau potable « Courtiéres F3 »
et « Sous réservoir F1 »,

Enjeu fort

Hydrographie

Trois cours d'eau recensés sur la commune : le Canal de Caen a la Mer, le Dan et le ruisseau de la
Rosigre, pour un linéaire global de cours d'eau de 8,3 km. Aucun cours d’eau n'est recensé sur
'emprise du projet ou & proximité. Terrain bordé au Nord par un fosseé, le long du chemin rural,
qui collecte le réseau de drainage de la parcelle amont au projet. Le réseau de fossé a pour exutoire
le réseau pluvial communal

RISQUES NATURELS

Zone inondabkle — Submersion marine

Projet non situé en zone inondable ni dans une zone présentant un risque de submersion marine
Projet non situé dans le périmétre du zonage réglementaire du Plan de Prévention multi-risgues
Basse Vallée de I'Orne

Ruissellement

Modification de I'occupation du sol. Imperméabilisation du site aggravant les phénomeénes de
ruissellement + Bassin versant amont a collecter : ruissellement du bassin versant amont agricole
(surface interceptée d'environ 5 ha) — gestion au niveau de périphérie Sud

Enjeu fort

Cavités souterraines

Aucune cavité souterraine recensée au niveau de la zone d’étude

Mouvements de terrain

Zone d'étude non située dans un secteur présentant un risque de mouvement de terrain

Potentiel radon

La commune de Ouistreham est classée en zone 1 (= zone a potentiel radon faible).

MILIEUX NATURELS - BIODIVERSITE

ZNIEFF
Espaces Naturels sensibles
Espaces boisés classés

Projet non inclus dans le perimétre d’une ZNIEFF. ZNIEFF 1 dans un rayon de 1 km : « Marais de
Colleville-Montgomery »

Projet situé a environ 400 m a vol d'oiseau du Bois du Caprice.

Aucun espace boisé n'est recensé dans le périmétre du projet. Deux espaces boisés classés sont
répertoriés a proximite du projet : les haies au Nord du projet et un espace boisé au Sud.

Sites MATURA 2000

Zone d’étude non située dans le périmétre d’un site Natura 2000, ni a proximité immeédiate. Situge
a environ 1 km du site « Estuaire de 'Orne »

Zone humide

Zone d’étude non située en zone humide, ni en zone de faible ou forte prédisposition
Etude de délimitation de zone humide realisée — Absence de zone humide confirmee

Intérét écologique du site
Diagnostic faune-flore

Site entiérement occupé en majorité par des monocultures intensives d'un intérét et aux
potentialités particuliérement faibles. Inventaires faune-flore réalisés le 08 Février, 05 Avril, 03
Mai, 02 Juin, 28 Juillet 2023 et 03 Octobre 2023

Monocultures intensives = Ces zones industrielles agricoles sont des déserts biologiques ol les
intrants, phytocides et pesticides éliminent massivement la biodiversité.
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Friches herbeuses linéaires a faible potentiel mais constituant souvent le dernier espace refuge
pour la biodiversité dans un contexte de « zone industrielle agricole »
Les habitats présents sur la zone d'étude présentent globalement un intérét patrimonial faible &
ponctuellement assez fort (haie bocagére arborée au Nord du projet).

Flore supérieure : D'un point de vue qualitatif, l'inventaire met en évidence un patrimoine
floristique quasiment inexistant comportant presque uniquement des espéces banales. Seulement
trois espéces susceptibles de présenter un intérét patrimonial ont été inventoriées : la Luzerne
polymarphe, station ponctuelle de 1m? sur une berme de route ; la Patience élégante, 1pied 4
I'angle Nord-Ouest du site ; la Vesce a gousses velues, une petite station sur la berme de la piste
cyclable et une belle station sur la haie ceinturant le verger.

Espéces invasives : Cing espéces invasives avérées ou potentielles ont été inventoriées dans
I’étude (Faux ébénier, Robinier faux-acacia, Erable sycomore, Vergerette de Sumatra, Vigne-vierge

commune). Leurs populations sur le site sont peu abondantes et peu dynamiques et ne présentent
pas de caractére envahissant.

Flore inférieure : La zone d'étude présente des potentialités faibles pour la flore inférieure,
essentiellement composée de peuplements rudéraux banaux

Avifaune : 31 espéces d'oiseaux contactées sur la zone d’étude ou a proximité immédiate. Les
espéces susceptibles de nicher localement sont toutes des nicheurs plus ou moins banaux en
Basse-Normandie (trés communs, communs ou assez communs). La plupart utilise les structures
ligneuses et en particulier les haies arborées pour nidifier, parfois hors périmétre comme le Serin
cini dont un chanteur était présent dans une haie de coniféres mais aussi la Fauvette grisette ou
encore I'Hypolais polyglotte présent dans les fourrés au Sud du site. A contrario, les monocultures
du site n’hébergent quasiment aucune espéce nicheuse 3 I'exclusion de I'Alouette. Elles sont
utilisées pour se reposer ou se nourrir par diverses espéces & grands rayon d'action comme la
Mouette rieuse, les Goélands, les corvidés... mais également par les nicheurs des haies ainsi que
par les populations anthropophiles nichant dans les zones pavillonnaires proches. L'intérét
patrimonial de la zone d'étude pour |'avifaune nicheuse est faible (meonocultures) a moyen (haie
bocagére).

Mammiféres : Le site présente un intérét patrimonial faible pour les mammiféres (monocultures)
mais moyen a assez fort au niveau de la haie|arb0rée au Nord (Chiroptéres). Les résultats obtenus
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montrent une activite globalement moyenne pour un peuplement assez diversifié de Chiroptéres
a ponctuellement forte pour la Pipistrelle commune et le Murin de Natterer.

Elle témoigne d'un intérét modéré comme territoire de chasse et/ou zone de transit des haies
bocagéres présentes sur ou a proximité du perimétre du projet.

Toutes les especes sont plus ou moins banales dans la région a 'exclusion de la Barbastelle et,
dans une moindre mesure, du Grand rhinolophe.

Amphibiens et reptiles : Aucune espéce d'amphibien et de reptile n'a été inventoriée. Le
périmétre du projet présente un intérét patrimonial faible pour les amphibiens et les reptiles.

Invertébrés : 14 espéces d'invertébrés ont été inventoriées parmi les trois ordres d'insectes
classiquement étudiés dans le cadre des études d'impacts : & papillons de jour (Lepidoptera
Rhopalocera) et 6 criquets et sauterelles (Orthoptera). Le périmétre du projet présente un intérét
patrimonial globalement faible pour les invertébrés.

Conclusion : Le périmétre du projet est quasiment intégralement occupe par des monocultures
intensives. |l présente un intérét patrimonial faible pour la biodiversité & moyen au niveau des
haies bocageres arborées résiduelles.

PAYSAGE, PATRIMOINE ET CADRE DE VIE

Le site du projet se caractérise par un paysage de transition / de lisizre, entre I'agglomération
balneaire de Quistreham et |a plaine cultivee de Caen. Aujourd’hui la limite du futur quartier n'est
pas visible coté campagne au Sud-Ouest ; seules les limites au Nord, a I'est et au Sud-Est sont
Paysage perceptibles avec le chemin du Petit Bonheur et l'urbanisation existante. L'urbanisation de ce Enjeu moyen
secteur revét une importance particuliere : elle se situe en entrée de ville face a un secteur non
urbanisable (zone de captage). Le site a donc vocation a &tre a la fois une «vitrine » et une
fagade intégree dans le paysage agricole et bocager.

Le projet d'urbanisation n’est pas situé dans le périmetre des réservoirs de biodiversité. Le projet
est situe dans les secteurs a biodiversité de plaine. Le projet s'inscrit dans un contexte local de «
Trame verte - SRCE zone industrielle agricole» et d'urbanisation. Il est « déconnecté » des grands ensembles Enjeu moyen
biologiques les plus proches. La zone d'étude présente une contrainte faible et non significative
vis-a-vis des corridors ecologiques.

Projet non situé dans le périmétre de protection d’'un Monument Historigue.

Patrimoine culturel o . . . , i
Aucun site inscrit, ni aucun site classé n'est recensé sur la commune de Quistreham

Plusieurs sites archéologiques sont présents sur QOuistreham. Diagnostic archéologique realisé —

Archéologi .
reneclogie résultats en attente.

Enjeu moyen
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MNUISANCES LOCALES ET ENJEUX SANITAIRES

Malgre quelques épisodes de pollution, la qualité de I'air a I'échelle du territoire peut étre qualifiee
de « bonne ». La principale source de pollution est le secteur des transports (fret et transports de
personnes). Le projet ayant pour objectif de créer de nouveaux logements, il est susceptible

ualité de I'air ) . . . o
Q d'exposer davantage la population aux pollutions du trafic automobile sur les principaux axes

Enjeu moyen

routiers. De méme |"'augmentation du trafic induite par le lotissement, peut entrainer localement
une dégradation de la qualité de |'air.

MNUISANCES LOCALES ET ENJEUX SANITAIRES

1 établissement recensé en tant qu'ICPE (Installation Classée pour la Protection de
I'Environnement) = site Total Energies (Seveso seuil bas — ICPE régime d'autorisation), situé a
environ 1.8 km du projet

Aucun site ou sol pollué n"est recensé sur I'emprise du projet ou & proximité immédiate. Un ancien
site industriel est répertorié a environ 300 m du site d'étude

Projet concerné en partie Sud par une servitude liée au passage d’une canalisation de transport
de gaz

Antenne relais présente au Sud — & environ 78 m de la limite sud du projet

Anciens sites industriels — Sites et sols

pollués — Risques technologiques Enjeu moyen

Secteur relativement calme ol les niveaux sonores sont principalement inférieurs a 50,0 dB(A) de
jour et inférieurs & 45,0 dB(A) de nuit. En heure de pointe du matin et du soir, les niveaux sonores
a hauteur du projet sont trés similaires au niveau sonore de jour. Ces niveaux sonores sont
principalement influencés par le trafic routier sur I'avenue de la Liberté et sur la RD514. Aucune
autre source bruyante significative n'a éte identifiée dans le secteur, a I'exception d'un chantier
provisoire a hauteur du stade du Petit Bonheur. Le projet de création d'une nouvelle zone

MNuisances sonores Enjeu fort

d’habitation peut engendrer une modification du paysage sonore par I'ajout de batiments et de
voies routiéres mais eégalement une modification des trafics routiers sur les voies existantes.
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3.12. APERGU DE L'EVOLUTION PROBABLE DE L'ENVIRONNEMENT EN
L’ABSENCE DE MISE EN CEUVRE DU PROJET

Conformément a la réglementation en vigueur, I'étioh environnementale doit présenter un
apercu de l'évolution probable de I'environnemeahgl le cas ou le projet d’urbanisation
venait a ne pas étre réalisé.

En effet, il est primordial de pouvoir comparer &fets environnementaux directs et induits
du projet par rapport aux effets que ce méme mgieurrait subir en 'absence de réalisation
du projet, dans le scénario le plus probable corbgrig des projets arrétés et des tendances
d’évolution récentes.

Cette analyse est présentée sous la forme d’'ueatabavec pour chaque thématique étudiée,
un rappel de l'état actuel et un apercu de I'évotutprobable ; I'évolution avec mise en
ceuvre du projet étant évaluée dans la suite dessa.

Il est possible de dresser des tendances hypatieétigtures sans la mise en ceuvre du projet
en fonction des principaux enjeux retenus.

L’étude de I'évolution probable de I'environnemant 'absence de mise en ceuvre du projet,
reste subjective puisqu’elle repose sur des hypethprévisionnelles évaluées sur la base des
informations environnementales et des connaissaacentifiques disponibles a I'heure
actuelle.

Evaluation environnementale dans le cadre du projet daménagement du quartier du Petit Bonheur — Phase 2a des quartiers
Ouest- surla commune de Ouistreham — AMENAGEMENTET TERRITOIRES — Résumé non technigue 47



ALCEA

FACTEUR -THEMATIQUE

SYNTHESE DES ASPECTS PERTINENTS DE L'ETAT ACTUEL

EVOLUTIONS PROBABLES EN L’ABSENCE DE MISE EN OEUVRE DU PROJET

ENVIRONNEMENT URBAIN

CONTEXTE URBAIN

Implantation du projet au sud-ouest de la commune, en lisiére entre la zone urbanisée et les
espaces agricoles. Position stratégique en entrée de ville, 3 proximité de |a route départementale,
eta environ 25 minutes a piedde la plage. Site proche du centre-ville historigue de Ouistreham
ainsi que des communes voisines de Colleville-Montgomery et de Saint-Aubin-d'Arquenay.
Actuellement situé sur des parcelles agricoles, bordé au nord-est par une zone pavillonnaire, &
I'est parle giratoire reliant la D514, et au nord par le chemindu Petit Bonheur qui sépare lesite
du boulodrome de Ouistreham, dustade du Petit Bonheur. Au sud et a 'ouest, le site est entouré
de parcelles agricoles non urbanisables.

L'extension de I'urbanisation ne se réalise pas dans la continuité de F'urbanisation existante. Toutefois,
le PLU inscrit ce secteur en zone a urbaniser. Sur le long terme ces parcelles restent donc
potentiellement urbanisables. L'absence d'urbanisation de ce secteur engendrerait un non-respect du
SCoT Caen Métropole. En outre, lereport de 'urbanisation sur d'autres secteurs de la commune serait
plus impactant pour I'environnement et soumis a des risques naturels plus élevés.

DEPLACEMENTS - MOBILITE

Infrastructures
routiéres - Accessibilité
Etude de trafic

Secteur bordé a I'Est parlaRD5 14 etlerond-point deSaint-Aubin. Aunord, le terainest accessible
depuis la Rue du Petit Bonheur - Diagnostic de capacité état actuel = heure de pointe matin etsoir
= Un réseau fluide avec des réserves de capacités confortables

Bien qu'il soit difficile a évaluer, le trafic automobile est amené a augmenter sur la RD514.

Déplacements-
Transports en commun

Commune desservie par le réseau de transport Twisto. L'amrét de bus le plus proche est situé Rue
Carnot, aenviron 550 m, soit a 8 minutes a pied depuis la périphérie Est du projet. Le méme arrét
de bus est situé a environ 850 m de la périphérie Nord du projet, soit 3 12 minutes a pied.

Pas d'évolution dans la desserte par les transports collectifs

Circulations douces

Projet longé au Nord par le chemin rural du Petit Bonheur qui permet de rejoindre le Bois du
Caprice. Piste cyclable le long de la RD514 et |'Avenue de la Liberté.

Pas de développement des continuités piétonnes et cyclables au niveau du quartier
Pas d'augmentation plus rapide de la part modale des vélos et piétons.

OCCUPATION DU SOL

Site presque entierement occupé par des parcelles de monocultures intensives. Parcelle en
herbage ausud +haie refativementrécente, plantéea plat, composée d'essencesvariées (charme,
noisetier, bouleau, aulne..).Al'extrémité Est, un jardin ornemental + potager +verger.

En dehors de la haie entre le champ cultivé et la parcelle en herbage, le site est nu de toute
végétation ligneuse

Maintien des terres agricoles. Les pratiques agricoles actuelles restent peu favorables au
développement de la biodiversité et peuvent augmenter les intrants (utilisation de pesticides)
néfastes pour le milieu naturel et la santé de la population. Les fonctionnalités écologiques du site
s'appauvrissent : diminution progressive de la biodiversité du sol (pédoflore et pédofaune), de ses
capacités épuratoires et de régulation de 'eau, de son role de captage de carbone.
Maintiende la parcelle en herbage et de la haie plantée - Développement de la biodiversité limitéa
ces milieux

RESEAUX - DECHETS

Eaux usées

Secteur dessend par I'ensemble des réseaux

Pas d'apport supplémentaire dans les réseaux liés au projet d'habitat

Eaux pluviales

Infiltration dans le sol

Pas d'apport hydraulique supplémentaire lié a l'imperméabilisation des terrains.
Pas de risque de pollution de la nappe lié a I'implantation d'un quartier d"habitat.
Maintiendu risque de contamination de la ressource en eau par les pestiddes (liés a |’ activité agricole)

Pas d'alimentation en eau potable supplémentaire pour ce secteur.

Eau potable Secteur dessen par 'ensemble des réseaux Les moyens déwveloppés par la collectivité pour la gestion de |'eau sont amenés a s'améliorer dansle
respect des politiques nationales et locales.
Pas d'augmentation des déchets liés aux futurs logements
s ; . ; Les moyens développés parla collectivité pour la gestion des déchets sontamenés a s'améliorer dans
Déchets Collecte des déchets au porte-a-porte

le respect des politiques nationales et locales {réduction des déchets, amélioration du tri et du
traitement des déchets).

Tissu SOCIAL ET ECONOMIQUE

Démographie

Population totale Ouistreham : 9261 habitants (données INSEE 2022)
Phénoméne global de vieillissement de la population
Populationactive : 71 % dela population totale

En ce quiconcerneleslogements, danslamesureoile PLHetleSCoTCaen Métropolefixe des objectifs
de constructions de nouveaux logements a long terme, il est a supposer que d'autres sites, peu
attractifs enl"absence de mise en ceuvre du projet, seraient privilégiés pour ce type de constructions.
Absence de nouveaux logements source de mixité sociale et générationnelle. Renforcement du
phénomene global de vieillissement de la population. Absence de cohérence dans la continuité
urbaine et les connexions.
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FACTEUR -THEMATIQUE

SYNTHESE DES ASPECTS PERTINENTS DE L'ETAT ACTUEL

EVOLUTIONS PROBABLES EN L'ABSENCE DE MISE EN OEUVRE DU PROJET

Activités et économie

Secteur d'activités le plus développé sur la commune de Ouistreham est celuidu commerce,
transports et services divers, quireprésente 80 % dunombre total d'établissements actifs. Du
fait de I'importance de la fréquentationtouristique, la commune dispose d'un bon niveau
d'équipement commercial et de services +activités liéesau port

Pas d'impact positif sur le tissu social et économique local a I'échelle communale.

Ausens du RGAde 2020, le domaine agricole de la commune s'établit a 200 ha. La surfacetotale
du projet (6 ha d'espace agricole) représente ainsi 3 % du domaine agricole communal.
Secteur agricole représente une trés faible part de I"économie a I'échelle du territoire de la

Maintien des terres agricoles —Pas de modification de I'activité agricole de 'exploitation.
Les pratiques agricoles actuelles restent peu favorables au développement de la biodiversité et

Agriculture commune de Quistreham. peuvent augmenter les intrants (utilisation de pesticides), néfastes pour le milieunaturel etla santé
Qualité agronomique du sol = bonne potentialité / 1 exploitationagricole concernée par le projet | de la population.
d’habitat
CONTEXTE CLIMATIQUE
Climat de type océanigue, margué globalement par la douceur des températures et I'humidité.
Clinat Précipitations fréquentes et réguliérement réparties sur toute I'année. pas d’évenements | En |'absence de projet, le contexte bioclimatigue local évoluera de maniére peu significative

climatiques extrémes. Les aléas climatiques pouvant impacter le secteur d'étude concement
essentiellement le vent, I"évolution de la pluviométrie et des températures.

comparativement a "existant.

MILIEU PHYSIQUE

Relief et topographie

Commune de Quistreham située au nord de la plaine de Caen - point culminant localisé dans le
Bois du Caprice. Pente moyenne d'environ 1%, descendantversle Sud-Est. Les eaux s'infiltrent
naturellement sur place.

Ruissellement du bassin versant amont agricole (surface interceptée d'environ 5 ha)

Le relief n'est pas susceptible d'évoluer en I'absence de mise en ceuvre du projet.

Contexte géologique

Limons marron +alternance d'argile et de calcaire marneux +silts argileux +calcaire

Contexte pédologique

Zone d'étude exposée a un risque faible a nul de retrait-gonflements des sols argileux

Lithologie

Les sols du site comportent : de la terre végétale, des limons plus ou moins argileux observés
jusgu’a 2,2 m de profondeur, silt plus ou moins argileux, argile sableuse, marno-calcaire.
Fin février 2025, niveaux d'eaureleves entre 1 met 1.20m de profondeur.

Perméabilité des terrains : le limon plus ou moins argileu a une perméabilité faible avec des
coefficients de perméabilité allantde 3,14.107m/s a 2,85.10%m/s; le silt plus ou moins argleux
a une perméabilité faible avec des coeffidents de perméabilité compris entre 3,65.107 m/fs et
1,13.10% m/s. On notera une perméabilité plus faible dans le limon plus ou moins argleux dans la
partie Nord-Ouest du terrain.

Le contexte géologique et pédologigue ne sont pas susceptibles d'évoluer en |"absence de mise en
ceuvre du projet.

CONTEXTE HYDROGEOLOGIQUE ET HYDROGRAPHIQUE

Hydrogéologie

Ecoulement souterrain vers I'Est sous 'influence de la topographie dirigée vers le Canal et I'Ome.

Masse d’eau souterraine « Bathonien-bajocien de la plaine de Caen et du Bessin»
Fin février 2025, niveaux d'eau relevés entre 1 m et 1.20 m de profondeur.

Le contexte hydrogéologigue n'est pas susceptible d'évoluer en |'absence de mise en ceuvre du projet
Pas de risque de pollution de la nappe lié a 'implantation d’un quartier d"habitat.
Maintiendu risque de contamination de la ressource en eau par les pestiddes (liésa |"activité agricole)

Ressource eneau

Projet situé dans le périmétre de protection éloigné des captages d'eau potable « Courtieres F3 »
et « Sous réservoir F1 ».

Pas de risgue de pollution de la nappe lié a 'implantation d'un quartier d’habitat.
Maintiendu risque de contamination de la ressource en eau par les pesticides (liésa |'activité agricole)

Hydrographie

Aucun cours d'eau n'est recensé sur I'emprise du projet oua proximité. Terrain bordé au Nord par
un fossé, le long du chemin rural, quicollecte le réseau de drainage de la parcelle amont au projet.
Le réseau de fossé a pour exutoire le réseau pluvial communal

En I'absence de modificationde I'occupation du sol, les eaux de ruissellement s infiltreront dans le sal
comme a I"heure actuelle. Pas d’évolution significative du fonctionnement hydraulique du site.
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RISQUES NATURELS

Ruissellement

Infiltration dans le sol.
Ruissellement issu du bassin versant amont agricole d'environ 5 ha.

En I'absence de modificationde l"occupation du sol, les eauxde ruissellement s'infiltreront dans le sol
comme a I"heure actuelle. Pas de modification de I'occupation du sol ; pas d'augmentation du
ruissellement liée a I'imperméabilisation des sols.

MILIEUX NATURELS - BIODIVERSITE

Intérét écologique du
site
Diagnostic faune-flore

Site quasimentintégralement occupé par des monocultures intensives.
Intérét patrimonial faible pour la biodiversité 8 moyen au niveau de la haie bocagére arborée
résiduelle.

En I'absence de mise en ceuvre du projet, la biodiversité de |a zone d'étude sera maintenue a son
niveau actuel.

Pas de gain en biodiversité et de mosaiques d’habitats,

Le maintien de la zone d’étude en culture partidpe a la réduction de la biodiversite.

Pas de valorisation éco-paysagére du site.

PAYSAGE, PATRIMOINE ET CADRE

DE VIE

Paysage

Le site du projet se caractérise par un paysage de transition / de lisiére, entre |I'agglomération
balnéaire de Ouistrehametla plaine cultivée de Caen. Aujourd’hui la limite du futur quartier n'est
pas visible coté campagne au Sud-Ouest ; seulesles limites au Nord, a I'est et au Sud-Est sont
perceptibles avec le chemin du Petit Bonheur et |'urbanisation existante. L'urbanisation de ce
secteur revét une importance particuliére : elle sesitue en entrée de ville face a un secteur non
urbanisable (zone de captage). Le site a donc vocation a étre a la fois une «vitrine » et une
fagade intégrée dans le paysage agricole et bocager

Maintien d'un espace ouvert vers les parcelles agricoles et I'urbanisation de la commune de
Ouistreham
Pas d’amélioration paysagere des franges urbaines

Archéologie

Site susceptible de faire I'objet de prescriptions archéologiques particuliéres.

Pas de découverte de vestiges archéologiques potentiellement significatifs

NUISANCES LOTALES ET ENJEUX SANITAIRES

Qualité de I'air

Malgré quelques épisodes de pollution, la qualité de I'air a I"échelle du territoire peut étre
gualifiée de « bonne ». La principale source de pollution est le secteur des transports (fret et
transports de personnes).

Qualité del"air moins dégradée. Une baisse significative des émissions de plusieurs polluants estpar
ailleurs & prévoir en raison de I'évolution duparcroutier etla mise encirculation de véhicules moins
polluants projetée d’ici 2030.

Absence de réduction de I'exposition aux pesticides.

Nuisances sonores

Secteur relativement calme ol les niveaux sonores sont principalement inférieurs a 50,0 dB{A) de
jour et inférieurs 345,0dB(A) de nuit. En heure de pointe du matin et du scir, les niveaux sonores
a hauteur du projet sont trés similaires au niveau sonore de jour. Ces niveaux sonores sont
principalement influencés par le trafic routier surl’avenue de la Liberté et surla RD514. Aucune
autre source bruyante significative n'a étéidentifiée dans le secteur, a 'exceptiond’un chantier
provisoire a hauteur du stade du Petit Bonheur. Le projet de création d'une nouvelle zone
d'habitation peut engendrer une modificationdu paysage sonore par I'ajoutde batimentset de
voies routieres mais également une modification des trafics routiers sur les voies existantes.

En I'absence de mise en ceuvre du projet, les niveauxsonores seront moins augmentés gu'en cas de
mise en oeuvre.
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4. DESCRIPTION DES INCIDENCES DU PROJET ET DES
MESURES D'EVITEMENT, DE REDUCTION ET DE COMPENSATION

4.1. SYNTHESE DES IMPACTS ET DES MESURES

Dans le cadre de l'évaluation environnementale dojep d’habitat du quartier Le Petit
Bonheur, les mesures environnementales définiesepraritre d’ouvrage, doivent répondre a
la séquence « Eviter, Réduire, Compenser » quipd@pe de maniére proportionnée a
l'ensemble des thématiques de I'environnement nalkeux :

* Les mesures d'évitement des impacts ces mesures qui visent a éviter les incidences
négatives du projet, représentent I'ensemble des éhndamentaux qui a été établi par les
maitres d’ouvrage dans le but de concevoir un pdganoindre impact.

* Les mesures de réduction des impactgles lors que les impacts d’un projet n'ont pas p
étre évités a l'étape de sa conception pour un caifbnnable, il convient de réduire la
dégradation restante par des solutions techniqaiesrdmisation.

» Les mesures de compensationen dernier recours, il s’agit d’apporter unetcepartie
positive au projet si les impacts résiduels négatili n'ont pas pu étre évités ou
suffisamment réduits, persistent.

Enfin, lesmesures d'accompagnemensont généralement destinées a optimiser les effets
positifs et a maitriser les effets induits, aingédesmodalités de suiviqui visent a suivre
I'efficacité a moyen et long terme des mesures ERDIlies.

Les impacts du projet du quartier du Petit Bontetues mesures d’évitement, de réduction et
de compensation prévues sont présentés dansdauaynthétique ci-apres.

L'évaluation environnementale permet de décrired'epprécier les incidences notables
directes et indirectes d'un projet sur les facteurgants : la population et la santé humaine, la
biodiversité, les terres, le sol, I'eau, l'airecimat, les biens matériels, le patrimoine cetur
et le paysage. Conformément a la réglementatiotablleau de synthése précise les impacts,
mesures et indicateurs de suivi pour I'ensemblecele facteurs, ainsi que les impacts
résiduels.

Le tableau suivant synthétise les impacts du peajeles facteurs et thématiques décrits dans
lanalyse de I'état initial et les mesures d’évigs) de réduction et de compensation prévues.
Concernant les mesures, la typographie utilisémetede différencier :

* En bleu : les mesures d’évitement ;

* En vert : les mesures de réduction ;

* En magenta : les mesures de compensation ;
* En violet, les mesures d’accompagnement.

Les mesures de suivi sont reportées dans un tabjedbétique.
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Projet d'aménagement du quartier du Petit Bonheur — Commune de OUSTREHAM — Synthése des incidences, des mesures ERC et des impacts résidusls

Transporis

Futur passage de transport collectif

R& - Gabarit de la wie prncipale adapte a la future circulation de transport coflectif (conformement aux QAP)

- "

Mesures daccompagnement
A3 - Réflexion en cours pour Iimpiantation d’un amét de bus & proximité du projet

Facteur Effets du projet Impact | Mesures d'évitement, de réduction ou de comp ion + d'acec nt Impacts résiduels
ENVIRONNEMENT URBAIN
" =
E1 : Choix du site toumé vers un termitoire deja identifié pour le déweloppement urbain au niveau du PLU et dans la continuité de I'urbanisation
& proximité des éguipements - Temitoire identifé comme pdle principal au niveau du SCoT Caen-Métropoie
Mouwelle  entité  qui  conforte X
f'urbanization de ce secteur. Mesures de reduction © ) o ) ? . o o :
Impact positif sur Fervironnement R1 :Creation d'une coulée verie su Sud (fange paysagere bocagere (noues + plantation de 300 ml de haies bocageres) + creation d'un espace
Contexte urbain | urbain en assurant une mixité des Pozitif tampon au MNord (zone de transition 2cologique de ia lisiére Normd avec maintien du fossé + création dune noue + bande écologique-zone Faible
fonctions  urbaines, une  mixité tampon herbaces) + trame verte  génereuse
sociale et générationnelle R2 - Création de woies douces sScurisées pour les pigtons et cycles + connexions lisisons douces awec les chemins existants, les zones
d'habitat et quipements - Aménagements sécuises su sein du guarier pour le fanchissement des pidtons ef cycles
R3 : Répartition des zones d'habitat avec une densité pius importante en entrée de quartier au Sud et en coeur dilot : lots s'adossant su quartier
pavilonnaire existant résenes & I'habitat indiiduel - lots donnant sur fes champs, les temaine de sport =t au cosur du projet résenes a des
batiments coliectifs de hauteur moderee.
Iesure d'eviement -
E1 - Choix du site tourne vers un temitoire déja identifié pour = développement wrbain ‘au niveau du PLU et dans la continuité de I'urbanisation,
@ proximité des quipements communaux. Un éloignement aurait engendré des déplacements plus importants.
=1 5 -
R4 - Aménagement de voies non rectilignes - création d'une desserte secondaire en boucle afin de limiter la vitesse et les traiets trop directs +
Aménagement d'une voie pariegés pour reduire la viesse des vehicules et réduire lmpermeéabilisation
Augmentation de [a circulation RS : Aménagement d'une cinquiéme branche au nivesu du giratoire existant afin de sécunser la circulation depuis la RD n°514 + 2éme accés
automaokbile. depuis la Rue du Petit Bonheur + Sens de circulstion adaptés et déterminés de fagon a limiter les entrecroisements des vehicules
Infrastructures | et apport supplementaire  ne Moyen R : Hifrarchisation des woies et réafisation d'aménagements au niveau des camefours © diférenciation de couleurs, plateaux, rétrécissements Faible
o via remettra pas en cause la fluidité du signalisation, amenagements sécunses pour e fanchissement et |2 pronte des pistons et cycles
trafic. 7 : Limitation de Ia vtesse a 30 km/h au sein du guartier
Augmentation des  muisances : Création de nombreuses places de stationnement puldigues en revitements pemmeéables.
sonores RS : Gabart de la woie principale adapté & la future circulation de transport coflectif (conformément aux CAP)
Augmentation des émissions de R10 : Aménagement & l'entrée du quartier pour sécuriser le croisement entre |a piste cyciable et 1a wie d'accés depuis e giratoire (mamuage
gaz a effet de seme. etiou revitement spécifique) ; : )
Intensification des besoins en R11 : Definition des modalités pour l'integration payssgemre des siationnements sur les espaces prives
foncier pour du stationnement R12 : Omganisation du chantier pour optimiser la locafisation de la base Jie et des principales zones de siockage de maniére a limiter les
incidences sur les conditions de circulation locales + utilisation de vehicules aux nomes regiementaires
R13 : Phasage global du guartier adapté pour réduire |a circulation des engine de chantier sur les phases realisées
R40 : Stratégie d'optimisation des deblais/remibleis en phase chantier afin de li fes flux de poidsJourds en valonsant jes matenaux sur site.
1S
I(:Jhagnoi?\semenegcaﬁ: wﬁ;mlﬁ R2 - Créeation de woies douces sécunsees pour les pietons et cycles + connexions lisisons douces avec les chemins existants, les zones
Fidtr d'habitat et équipements - Aménagements =écurisés au sein du quartier pour le franchissement des pigtons et cycles - Création de nombreux
les equipements ds la commune accés pistons sur le site
Circulations !‘-‘arcours tq':detm : Et = c‘,rclab!e Positif R1D : Aménagement a 'entrée du quarfier pour sécuriser le croisement enire |a piste cyciable et la wie d'accés depuis le giratoire (mamuage Positit
SR interconnecte et securisé au sein oz stiou rewitement spéciigus) o8
du guartier
Yoie werte spécifigue  (piétons- sures o I - :
elos) créée au niveau de lafange A1 Alres de stationnement pour velos au niveau des macrolots
paysagére Sud conformément aux AZ : Mise en ceuvre d'une signalisation verticale et honzontale adaptée a la matérialization de piste cyclable. Suivant le choix de la collectivte
OAP en conformité avee son plan de déplacement véio et en eohérence avec les aménagements préwus dans le lotisssment contigu
Favoriser I'accés aux transports en PRI = "
commun pour les futurs habitants = o= e P .
oF lis hubdants des . e R2 : Création de woies douces secunsées pour les pictons et cycles + connexions lisisons douces awec les chemins existants, les zones
. _ t::nt miog = HECICNS d'habitat et quipements - Aménagements sécunsés au sein du guartier pour le franchissement des pigtons et cycles - Création de nombrewx
Deplacements - | existants. Positif accés pidtons sur le site Positif
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- Perte de la production agricole

- Perte du foncier agricole d'une
superficie de 6.5 ha soit 3.2 %
du domaine agricole communal

L'emprize du projet est congus pour awvoir |a plus faible emprise au sol possible avec une optimisation maximale de l'espace et du taux
d'occupation
R20 : Mesure concemant I'activité agricole = Compensation financiére pour I'exploitant

Ad - Accord entre le maitre d'ouvrage et Pexploitant pour le maintien de Pexploitation des terrains jusgu'auw démarrage des travaux

Facteur Effets du projet Impact Mesures d'évitement, de réduction ou de compensation + mesures d'accompagnement ré
Mesures d'évtement -
E2 - Consenation de la haie bocagere au Nord du pénmetre. Le chemin et |a haie arborée au Nord du penméetre sont conserves et ne sont pas
impactés par fe projet.
E3 - Maintien du fossé existant au Nord — Pas de modification des écoulements actuels - Fone de transition ecologigue en lisiére Nord
ducti
hocage + création d'un
" . , . Mord avec maintien du fosse + ¢ une noue + bande &
Occupation du Mo@icallqn _de l'occupation  du Moyen one tampon herba + trame verte genéreuse + espaces tampon enherbés X
sol ?m ? creatl{m ‘de surfaces R3 . Répariition des zones d'habitat avec une densité plus importante en enfrée de quartier au Sud et en coeur dilot R14 - Gestion économe Faible
impermeabilisé=s 2 la place de du forcier - densité super i SCoT + crestion de logements collectifs
cultures R15 - Réduction des su es - langeur voirie limitée + traitement des places de stationnements en revétements perméables
+ respect d'un coeficient demiprise au sof
R16 : { tion d’une frange paysagere en lisiére Sud
RIT : G on de zones de rétention et d'infiltration vegetalisees (noues, bassin paysager)
e e PR o S 5 im tohilizams -
g [Bn , stockage dans des owwages de rétention et dinfiliration, régulation des eaux phniales avant rejet par infiltration dans ke sol
Rejet et traitement d'eaux usees = >
supplémentaires. ES : Collecie des saux usées et raccordement au réseau existant et a la station d'épuration
Alimentation en eau  potabie
supplémentairs . vegstalicess + bassin de rétenfion paysager favorsant linditration fzibie dans le sol — Stockage pour un
; Desserte eficiente des reseaux Moyen avant rejet par infltration dans le sol et aw j réseau pluval i
Réseaux Impact moyen concemant ke rejet Faible
des eaux pluviales : infiltration des
Eaux pluviales dans le sol + rejet M
fimiteé dans le réeseau pluval public 1 - coicoic.
existant = T o T A : ¥ LT
Mesure compensatoire a la création de surfaces impemeabilisées
Emissions :’-‘ii;;t:;;r;e IumlndZL;se Ilfziriesa Moyen —.'}ee-uri S e ot . - = T 5 - _
R siabonnements of aqpements £ R!S ._._r.&cmals—_ de mesures reduisant I' _pc.ll_;tlc’: Ime:neuse — Eclairage :!@ li '_e au niveau de la I‘_rmge paysagere en lisiere Sud - Pas Faille
déclairage au niveau de la zone de transition ecologique au Mord — Trame noire (8vitant toute perturbation de la faune noctume) ;
e g -
Equipements Augmentation de la population M Meszure R19 © Un &talement dans le temps des logements permetira d'assurer une fréguentation cohérente des établiszements scolaires. Faibl
publics oyen Pas de mesure compensatoire dans la mesure od le projet va permettre de renforcer |les effectife scolaires, de maintenir les classes ouvertes alile
et des éventuelles ouvertures de classe
Augmentation de la population de la
gg?;;:hﬁugomau dynamisme Mesure de réduction_ R19 : Etalement dans le temps des logements
Démographie Diversification de |a population et Positif Pas de mesure compensatoire dans la mesure od le projet d’aménagement va permettre de renforcer les effectils scolaires et de maintenir les Positif
renforcement de la vitalité de la classes actuslles.
commune
TIS5U SOCIAL ET ECOMOMIGUE
Augmentation de la fequentation
des commerces et senices de
— imité .
Activites et gr::urerla pérennité des commerces Fositif Pas de mesure . . . . Positif
economie existants sur la commune Acces facilite aux equipements et senices par le reseau viaire et cheminements doux
Construction d'un foyer de jeunes
travailleurs
Consommation de temes agricole e i -
sans remetire en cause réquilibre E1 : Choix du site toumé vers un temitoire déja identifié pour le développement urbain au niveau du PLU et dans la continuité de I'urbanisation,
de l'activite agricale sur le temitoire & proximité des éguipements. et impactant le moins de surface agricole. Le quartier s'inscrit dans 'extension de 'urbanisation existante.
communal Mesures de réduction -
Impacts négatifs sur Iactivte R14 : Gestion économe du foncier : densité supérieure au PLH et au SCoT + création de logements collectifs — respect des régles de
Activité agricole agricole : Moyen densification au sein de la zone 1AURL Faille
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Respect de la RE2020

R18 . Engemble de mesures reduisant la poilution lumineuse — Eclairage trés fimité au niveal de I3 frange paysagére en lisigre Sud - Pas
d'eclairage au niveau de la zone de transition écologigue au Mord — trame noire (évitant toute perturbation de ia faune noctume)

R21 . Recours & une énergie renouwvelable + respect de |a réglementation RE2020

RZZ : Emploi favorisé de matériaux bicsourcés [ recyclés pour trois bitiments coliectifs + incitation dans le cahier des charges pour le recours
aux maténaux biosourcés [ recyclés

R23 - Insisfiation de bomes de recharge pour sehicuiss Slectigues au niveau des macrolots

R24 : Choix d'entreprises |ocales pour la réglisation des travaux

R25 - Logements bénéfciant d'une exposition fevorable aux nommes bioclimatigues — Formes compactes maoins énergivores

R26 - Reutilisation des matenaux en place pour reduire les distances de transport + déblais du site réemployés pour constituer le talus des
franges wertes paysagéres

R27 - Calage des voiries au plus prés du terrain naturel + Respeeter un équilibre en terme de déblaisiremblais afin d'éviter tout export de
matériaux + Interdiction” de sous-sols

R28 : Favoniser la mise en place de disposiiifs de recuperation des eaux plumales

+ Mesure de cmgensaﬁon C2 - Création de franges paysagéres + trame verte généreuse pour compenser |a moindre captation des sols
agricoles du fait de I'urbanisation + rdle de régulation de |z température pour freiner Ia formation d'liots de chaleur

Mesyres daccompganemsnt

A1 Aires de stationnement pour velos au niveau des macrolots

A3 - Réflexion en cours pour fimpiantation d'un amét de bus & proximité du projet

AS : Sensibilisation des habitants sur les modes de chauffage

AB - sensibilization des habitants pour une consommation d'eau raiscnnse

AT - Réflexion concemant la mise en place d'une sire de compostage & desfination des habitants

£15 ; Réflexion en cours pour fa mise a disposition de wehicules électriques en auto-partage au niveau des macrolots

Facteur Effets du projet [ impact | Mesures d'évitement, de réduction ou de nsation + mesures d' gnement T impacts résiduels
CLIMAT
Mesures d'éviternent -
E1 - Choix du site toung vers un temtoire déja ideniifié pour le développement urbain au niveau du PLU et dans |a continuité de Furbanisation,
& proximité des quipements communalx. Un &loignement aurat engendré des déplacements plus importants
Mesures de réduction
R1 - Cr2ation d'une coulée serfe au Sud + création d'un espace tampon su Nord + trame verle généreuse + espaces tampon enherbés -
Essences locales, non envahissantes, non nuisibles - Pas d'espéces wegélales allergisantes — Flantes adaptées au changement climatique
R2 - Création de woies douces sécurisées pour les piétons et cycles + connexions liaisons douces méec |Bs chemins existants, les zZones
d'habitat et &quipements - Aménagements sécursés au sain du quarfier pour le franchissement des pigtons =t cycles - Création de nombreux
acods pidtons sur le site
R4 - Aménagement de woles non rectilignes - création d'une desserte secondaire en boucle afin de limiter I3 vitesse et les traiets trop directs +
Aménagement d'une woie partagés pour réduire la vitesse des vehicules et reduire lNimperméabilisation
R7 - Limitation de I3 vitesse 4 30 km/h au sein du quartier
;. ‘ RE - Création de nombreuses places de stationnement publigues en revélements permeables,

Augmentation des déplacements RS9 : Gabart de la wie principale adapté a la future circulation de transport coflectif (conformément aux QAP

st des depenses energétiques R11 - Définition des modalités pour lintégration paysacére des stationnements sur les espaces prives

liges aux nouvelles constructions R13  Phasage global du quartier adapté pour réduire la circulation des engine de chantier sur les phases réalisées

. pey R14 : Gestion économe du foncier - densité supérdeure au PLH et au SCoT + création de logements collectis — respect des régles de

Impact TR Sk PRaE ?" campte densification au sen de la zone 1AUR

des conclusions de [létude de R15 - Reduction des surfaces impermeahilisées - largeur wirie limitée + traitement des places de statiomements en revélements perméabies

faisabilite sur ke potentiel de + respect d'un coeficient d'emprise au so

descloppesnt. (e efcidics R16 - Créafion d'une frange paysagérs en lisiére Sud

renouvelables et "e?"*’ppe’"e“‘ Incidence R17 - Création de zones de rétention et diinfiltration vepstalisées (noues, bassin paysager) - Création de nouss Bodtalisdes + bassin de

Climatolagie des modes doux de deplacement négative et | retention paysager favorisant Infiiration faible dans le sof — Stockage pour une pluie de période de retour centennale - Régulation des eaux Faibile
permanente | pliniasles avant refet par infiltration dans le sol et avant rejet dans le réseau phdal public existant
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Ressource en
eau

produits  phytosanitaires @ impact
bénéfique sur la santé, sur la
qualité de la ressource en eau et
sur Ia biodiversité

R31 : Suppression de ['utiisation de produits phytosanitaires

R32 - Gestion des esux pluvales adapiés en fonction de la permeéabilité du sol et des niveaux d'eau en profondeur

R33 : Dispositis préwss pour garantir ebsence dinfiltration d'ezux conteminéss dans le sol afin de ne pas impacter [a ressource en 26U -
Vitesse d'infiltration Emitée naturellement (ralentissement de Feau dans le sol au niveau des limons — transfert lent et donc filtration dans le sol
avant d'stieindre la nappe) + Rétention &tanche en amont du bassin dinfiltration paysager &fin de permetire e confnement dune Swentuslle
poliction

AB - Sensibilisation des habitants pour une consommation d'eau reisonnée

A9 - Réalization d'une étude de faisabilité avancés concemant |2 projet de géothermie (modélisation et forage de reconnaissance)
411 © Gestion raisonnée et diférencide des espaces veris

A12 : Interdiction d'utilisation de produits phytosanitaires

Facteur Effets du projet Impact | Mesures d*évitement, de réduction ou de o ion + d'accompagnement Impacts résidusls
MILIEU PHYSIQUE
Mesures de réduction
R26 - Reutiisation des maténaux en place pour réduire les distances de transport + deblais du site reemployés pour constituer le talus des
) Mouvements de teme associés aux . 5 vertes paysagéres .
Topographie t t Minime FEZQF,._UTH'Q g y§al__r:.fe ; r i - § i : Faible
ETassements R2T : Calage des wiries au plus pres du tesrain naturel + Respecier un equilibre en terme de deblais/remblaiz afin d'Sviter tout expori de
maténaux + Interdiction de sous-sals
R24 : Prise en compte du bassin wersant amont collecté
Ef : Precautions en phase chantier pour imiter les risgues de rejets non contrdlés d'éléments poliuants (installation de sanitaies &tanches,
stockage des hydrocarbures, entretien et vidange des engins en dehors du chantier, entretien et lavage des whicules sur des aires etanches,
recueil et traitement des eaux avant rejet. ) + Encadrement des horaires et jours ouwables des chantisrs + gestion adaptée des déchsts
Impact sur la qualité agronomique y L
$ slollazu:;tllasgmlle physiye el Création d'une coulée verte + trame verte geénéreuse + espaces tampon enherbés
R14 : Gestion économe du foncier : densité supéneure au PLH et au SCol + création de logements collectis — respect des régles de
_ Incidence densification au gein de la zone 1AUR
Impact temporaire- Phase de| . . txhit i T e S =i A z
chg:tier negative et R15 : Reduction des surfaces impermeabilizéss - largeur woirie limitée + traitement des places de stafionnements en revetements permeables
permanente | + respect d'un coeficien d'emprise au sol
Sol Impact R16 : Création d'une frange paysagsre en lisiére Sud Faible
Impact permanent : Impact fort sur = e R fre b i e ¥ 2 o .
oaii oo temparaire 7 : Creatior Zones ten et d'infiltr 1 3 S ez, b aysager] - Creation de noues 285 Ssin de
Vartificialisation des sols po 1: 'ﬂjmr n]lvo;a:: zones de retention =t d'infitration vegetalise: (roues, bassin paysager) reation noues vegetalis + bassin
Impact fort surla biodiversité du sol i ; = 3 ; :
p R30 - Mesures de prevention pour Emiter Faltération de la teme vegetale + mise a disposition de la teste vegetale (pour la commune, des
agriculteurs locaux, etc.)
R31 : Suppression de I'ufiiisation de produits phytosanitsires awec 'amdét de la mise en cultures des temains + utilisation interdite pour la
collectivité et les privés
Mesure d'gccompganement
A8 : Sensibilisation des habitants a la biodiversite
411 - Gestion raizonnés et diférenciée des espaces veris
A1Z2 : Interdiction d'utfiisation de produits phytosanitaires
CONTEXTE HYDROGRAPHIQUE ET HYDROGEOLOGIQUE
E5 : Collecte des eaux uzées et raccordement au réseau existant et a la station d'épuration
E& : Précautions en phase chantier pour limiter les risques de rejets non contrilés d'éléments poliuants
E7 : Interdiction d'instaflation d’équipements de stockage d'hydrocarbures, de cuve & fioul + Intendiction utilisation pesticides + interdiction
utiisation produits chimiques + interdiction de déversement
Impact minime lie au risque de EA& : Interdiction de réaliser des ouwages d'infiltration individuels profonds — favoriser infiltration & faible profondeur
poflution des eaux soutemaines
Impact faible sur la ressource en RAT : Création de zones de rtention st d'infiltration weoétalisées (noues, bassin paysager) - Créafion de noues vegétslizées + bassin de
Hydrogeologie | eau rétention paysager favorisant linfiliration faible dans le sol — Stockage pour une pluie de pérode de retour centennale - Régulation des eaux
pludales avant reet par infiltration dans e sol et avant rejet dans le réseau plwial public sxistant
Impact positif: pas d'utilisation de Faible R28 : Faworiser la mise en piace de dispositifs de récupération des eaux piniales Faible
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Facteur [ Effets du projet [ Impact ] Mesures d'évitement, de réduction ou de compensation + mesures d'acc T nt [ impacts résiduels
RISQUES NATURELS

Occupation du sol ; impact fork :
imperméabilisation du site -
Augmentation du coeflicient E
d'occupation du sol z tampoen r'r:rmcee. + tr:ﬂ e verte g.r':r&'eus& + eapaces tempon :-nher'.,e:
R11 : Définition des modalités pour lintégration paysaners des nnements sur les espaces prives
R14 : Gestion économe du foncier © densite supefeurs . au F'LH et au SCoT + création de logements collectife — respect des regles de
densification au ssin de la
R15 : Réduction des
+ respect d'un coefl:
R16 : o
R17 : Creation de zones de rétention et dinfitretion vepetalisees (nowes, bassin paysager) - Creation de noues egetalisées + bassin de

retention paysager favorisant l'infitration faible dans e soi — Stockage pour une pluie de peniode de retour centennale - Regulation des esux
gfpar;[t;pcﬂfm; |:I:|-.l'1le-Q awant rejet par i rrrllr:hmn dans le sol et avant rejet dans le reseau pluval public existant

R28 : Faworiser la mise en place de dizpositifs de récupération des eaux plwdales
R29 : Prise en compte du bassin versant amont collecté Faible
R32 - Gestion des eaux pluviales adaptée en fonction de la perméabilits du sol et des niveaux d'eau en profondeur
R33 : Dispositiis prewss pour garantir 'absence ltration d'eaux cr-"l‘..;rnlr‘ee-s dans le sol afin de ne pas impacter Iz ressource en eau
Vitesse d'infiltration limitée naturellement {ralentissel de= Feau dan ol au niveau des limons — transfent lent et donc filtration dans |e so!
avant d'atteindre ls nappe) + Rétention &tanche en amont du bassin dinfiltration paysager afin de permettre le connement duns aventuelle
poliution

R34 : Favoriser Tinfiltration des eaux pluviales sur les lots prives lorsgue la perméahliité du termain y est fRworable

éres) + création d'un
+bande ecologigue-

revtements permméabies

Ruisssllement ization du site

&)

C1 : Collecte, stockage dans des cuwages de retention et diinfiliration, régulation des eaux pluvales avent rejet par infiltration dans le sol -
Mesure compensatoire 4 la création de surfaces impemeabiliséss

A£G Sensibilization des habitants pour une consommation d'eau reizonnée + Sensibilisation des habitanis & la gestion des eaux de pluie
A10 : Réalization d'un meron + zone d'expansion des eaux de ruissellement issues du bassin versant amont

MILIEUX NATURELS - BIODIVERSITE

Mesures d'évitement

EZ - Conzenation de |a haie bocagére au Nord du périmétre. Le chemin et la haie arborée au Nord du périmétre sont conserves st ne sont pas
impactes par le projet.

i L. E3 : Maintien du fpssé existant au Mord — Pas de modification des ecoulements actusis - Zone de transition ecologigue en lisiere Mord

S Projet non situé dans le perimetre
Paftrimoine

ou 3 proximite de ZMIEFF mpact faible e de raduct . )
naturel pa . Nom significatifs
TMIEFF FH Créstion d'une coulée werte au Sud (Fange caysuem L\ota-“re ljd"-C noues et plantation de 300 mi d2 haies bocagéres) + cre tion d'un
espace tampon au Mord (zone de trnsnn:ur ecologique de [a |-""IF" iord avec maintien du fogzé + création d'une nous + il gique-
zone tampon herbacée) + trame verte geénéreuse + sspaces tampon enherbés - Essences locales, non envahissantes, non nuisibles - Pas
d'espéces vegetales aflergisantes — Planies adaptées au changement climatigue
R16 : Création d'une frange paysagere en lisigre Sud
R17 : Création de zones de rétention et dinfiltration wegétalisées (noues, bassin paysager)
Pasde  destruction ou de| ImPpacisdu
- détérioration  C'habitat,  de Ei’:f:;“;‘:s
Pa:’tra;r:;:::w ::u;?;? d":" ped:mﬁ:r:m;;z habitats de la | Impact nul donc pas de mesure specifique Non significatifs

Directive et le s - - c s g . s, u . :
Natura 2000 espices  d L TONCHONE | roeeon Moties Mesures d'esvitement et de réduction liees a limpact du projet sur le patrimoine écclogigue du site + mesures d'accompagnement

vitales (reproduction, repos, 2000 non
afimentation]). significatifs

Zone humide Projet situé hors zone humide Mul - -
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R38 : Amenagements paysagers pour ameliorer le cadre de vie - mobilier urbsin, aire de jeux, installstions pedagoggues
R32 - Maintien, transpiantation ou plantation nouvelle concemant les arbres fruitiers existants au niveay du futur aceés depuis le gimtoire —
Verger communal existant & 'Est le long de 1z RD514

Facteur Effets du projet Impact Mesures d'évitement, de réduction ou de compensation + mesures d'accor nt Impacts résiduels
Mesures d'éviternent -
E2 - Consenation de la haie bocagere au Mord du perimeétre. Le chemin et 1a haie arborée au Mord du périmétre sont consenss et ne sont pas
impactés par le projet.
E3 : Maintien du fosse existant au Nord — Pas de modification des écoulements actuels - Zone de transition ecologigue en lisiére Mord
Imperméabilisation  de  cultures o bl o . . . . . o
présentant une  patimonialité R1 : Cresfion d'une coules verte au ._-uc! \lf.'ar'.l','e paysagene bocqgere ::avec Noues et Flantallc-ﬂ G!:- 300 mi de h:?.ies- bocageres) + -.:psat:-w_ d'un
globale faible espace tampon gu Npm {zone de tranaltltlxr-leculo-glcue de [a lisiere MNord awec maintien du ft_\sse + creation d'une nous + bande ecologique-
zone tampon herbacés] + trame verte  genersuse + espaces tampon enhemés - Essences locales, non envehissantes, non nuisibles - Pas
E ar i Vo s d'sspéces wegeétales ailergisanies — Plantes adaptées au changement climatigue
File et Feolgige R7 - Limitation de la vitesse & 30 kmih au sein du guartier
i . R16 tion d'une frange paysagére =n lisiére Sud
i Patrimoine Lms ';Ime{ sag!al?mhalmats R17 : Création de zones de rétention et d'infitration vegétaliséss (nouss, bassin paysager) - Création de nouss vegetdlisées + bassin de
ecologigue du ! retenfion paysager favorizant infiitration fafble dans le 2ol — Stockage pour une pluie de pérode de retour centennale - Regulstion des eaux
site . . pludales svant rejet par infiltration dans le sof et avant reiet dans le réseau pluval public existant
Habitats, faune ::T::tméefw:w 5:; ]:;%am?: e R18 - Ensemble de mesures réduisant la pollution lumineuse — Eclsimge trés limité au niveau de la fange paysagére en lisigre Sud - Pas Mul- Mon significatif
et flore :J_Uﬂﬂeg i i espaces d'éciairage au nivesu de fa Zone de transition écologigue au Mord — trame noire (esitant toute perturbation de la faune noctume)
régle:lnméi. sur le SRCE R31 : Suppression de Futifization de produits phytosanifaires awec lamet de la mise en cultures des termains + utilisation indendite pour 1a
collzctivité et les privés
? R35 : Realization des travaux en perode favorable
Impact nul sur les zones humides R38 : Réduction des impacts sur la circulation des sspéces (cldtures des parcelles realiséss afin de conserver une permeabilité pour i petite
Co Boges iE1c2 S fauns)
LTop&a;?ez?édmi Fasm : gamen R37 F'1a-‘|‘|a.tiﬂ_rrs ~essences locales, non gnhejlhi'msr\tea. non nuizibles - Pas d'especes wepetales aflergisantes — Plantes adapiess su
changement climatigue — Palette vegetale adaptee aux conditions locales (sol, climat, sau)
Mesures d'accompagnement :
A8 : Sensibilization des habitants a la biodiversité
A11: Gestion raizonnée et diférenciée des espaces verts
413 Suneillance des espéces vegetales invasives en phase travaux
PAYSAGE, PATRIMOINE ET CADRE DE VIE
Patrimoine Mesures d'accompagnement
culturel Diagnostic archéologigue realizé Minime A14 - Realisation de potentielles fouilles archeologigues en fonction des résultats du diagnostic archeologigue Mon significatif
Archéclogie
E1 ; Choix du site tourné vers un temitoire deéja identifié pour le développement wbain au nivesu du PLU et dans la continuité de l'urbanisation
existante
E2 - Consenation de la haie bocagére au Nord du périmétre. Faibile
E3 : Maintien du fosse existant au Nord — Pas de modification des ecoulements actuels - Zone de transition ecologigue en lisigre Nord
E4 : Recul de construction li€ & la senitude pour |e passage d'une canalisation de fransport de gaz en partie Sud. Respect des distances
Impact moyen sur e paysage Moyen réglementaires.
Modification du paysage agricole Mesures de Eduction L L ) . )
Modification de  la  limite de R1 on dune coulee verte au Sud + créafion d'un espace tempon au Nord (Zone de transition ecologique de lalisiére Nord avec maintien
l'enveloppe urbaine du fosse % creation d_LInE_ nous + QaHQE_écoeogjque-:or\g tampon herbacés) + trame verte gensrsuse + espaces tampon en_herbés
R2 : Creation de woies douces securisées pour les pietons ef cycles + connexions liaisons douces awec les chemins exisiants, les zones
Paysage et d'habitat et équipements
Cadre de vie R3 : Répartition des zones d’habitat avec une densité plus importants n entrée de quartier au Sud et en cosur dilot : lots £'adossant au quartier
Impact bénéfique sur le cadre de pa onnaire exfstant esenés a 5'|‘at§-i[ﬂ1 individuel - lots donnant sur les champs, les tersing de 2port &t su coeur du projet rézenés & des
vie - I;alimen_:s collectifs de hauteur moderse. 1 )
Qualité de cadre de e pour les R11 'Deﬁ_r.iuon des modalités pour 'integration paysagére des stationnements sur les espaces phes
futurs habitants et les habitants des s R16 : Création d'une frange paysagére en fisigre Sud
quartiers existants Positif R17 : Creation de zones de retention et dinfiliration vEgetalisees (noues, bassin paysager) )
R37 : Plantations ; essences |locales, non envahissantes izibles - Pas despéeces vegetales allergisantes — Plantes adaplees au
changement climatigue — Palstie végétale adaptée aux conditions iocales (sol, climat; eau) Pasitif
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NUISANCES LOCALES ET ENJEUX SANITAIRES

- n .

Mesures o evtement J

ES : Recul de 40 m par rapport & la RDS14 = éloignement des premiers batiments

Mesyres de rsid- ciion -

R1 - Créstion d'une coulée werte au Sud + création d'un espace tampon au MNord + trame verte  généreuse + espaces tampon enherbés
R2 : Création de woies douces sécurisess pour les pigtons et cycles

R4 - Aménagement de wiss non rectilignes - Aménagement d'une voie partagée

R7 - Limitation de Ia vitesse a 30 km/h au sein du guartier

R3 : Gabarnt de la wie principale adapté 4 la future circulation de transport collectif (conformément aux OAP)

augmentation de la quantité de
déchets

AT : Refiexion concemant la mise en place d'une aire de compostage a destination des habitants
A16 - Poursuite des efforts de la Communaute Urbaine Caen la Mer pour inciter la population & réduine Ia production de dechets - maintien des
collectes de déchets verts. de composts + sjout de nouvelles poubefies de tn sélectif afin daugmenter son ratic de déchets valorsés.

Passage d'une
canalisation de
transport de gaz
Présence d'une
antenne relais au

Sud du projet

Pas d'impact du projet

Rejets atmosphériques ligs a la Impact R12 : Orgarisation du chantier pour optimiser la locafisation de ia base wvie et des prncipales zones de stockage de maniére 4 limiter les
circulation des engins pendant fes mayen incidences sur les conditions de circuiation locales + utilisation de wehicules aux nomes réglementaires
travaux concemant la | R23 . Installation de bomes de recharge pour vehicules Slsctrigues au nivpau des macrolots
Qualité de I'air ) . L formation de | R31 - Suppression de l'utifisation de produits phytosanitaires avec l'amet de la mise en cultures des fermins + utilisation intendite pour la Faibie
Rejets atmospheriques lies & 13 | poussigres et | coliectivité =t les privés
circulation automobile en situation | |a pollution R3T : Plantations : essences locales, non envahissantes, non nuisibles - Pas d'especes woétales allsmgizanies
ameénagée de ['air R40 - Stratégie d'optimisation des déblaiz/remblais en phase chantier afin de limiter les flux de poidsJourds en valorisant les matérigux sur site.
R41 - Mesures pour fimiter Iimpact de fa pollution atmosphérque sur la qualité de l'air intércur des batiments + izolation themmigue eficace
Augmentation des émissions de des batimenis
polluants emis par le transport R42 - Conception des formes architecturales spécifiguss favorzant la limitation ou la dispersion des polluants atmoesphéngues
routier Mesures d'accompagnement
A1 ; Aires de stationnement pour velos au niveau des macrolots
A3 : Reflexion en cours pour fimplantation d’'un amét de bus & proximité du projet
A5 Sensibilisation des habitants sur les modes de chauffage
A9 : Realisation d'une etude de faisabilité avancée concemant le projet de gécthermie (modélization et forage de reconnaissance)
A15 - Réfiexion en cours pour la mise 4 disposition de vBhicules électriques en auto-partage au niveau des macrolots
Jmplantak'ion du projet dans la Mesure d'évtement -
continuite de I'urbanisation ES - Recul de 40 m par rapport & la RDS514 = écignement des premiers bafiments
existante. Mesures de réguction -
Les warations du trafic routier R1 - Création d'une coulée verte au Sud + création d'un espace tampon au Momd + trame verte  généreusse + espaces tampen enherbes
induites par le projet induisent une | Impact faible | R2 : Création de woies douces sécurisées pour les pigtons =t cycles
Environnement | éwlution du niveau sonore plutt RE : Higrarchisation des woies ot réalisation d'aménagements au niveau des camefours Faible
SONGEE faible. RT - Limitation de la vitesse a 30 km'h au sein du qua
Impact moyen I - Eﬁ : I:%ggnict? d-:—::f Teg‘err::'iﬂorj 3c?us§ique ;tmr es futurs logements - |solement des fagades
e penurhai]on du trafic 144 - Adaptstion de la morphologie des batiments
routier, production de poussidres, F{?'S Mesures de reduc _r! generales des NUISENCEs s_-:lr;c-re_s ; 5
utiisafion dengins bruyants F_i:-é‘r Mesures acoustigues en ph:?se de cha!".tles - choix des equipements ef moyens construchifs | comportement respectusux de
l'enimonnement du chantier, communication supres des nverains
5 : mise a distance des logements de I'sctivité agricole
Sante — lmpe‘act pasitif sur la =zante lise & Rdﬂ A’Eﬂénqge'ﬂenr d’_L.r!:— voie |:-nr-c@pale au -_S_Lsd iu temain en bordure de la parcelle agricole
Exposition aux Ianql de Ila_ mise en cgltures du Positif H:I‘? : Creation d'une frange paysagers Fn I|5|ete Sud Faible
ety I:e.lTan_+_ l'.mllsatlun_m‘tmﬂlte pour la F{:v % Fil'\SB en comple {.‘I_ l_)__asm_n verzant amont collscte_ ) P ) : e )
collectivite et les prives R31 : Suppression de ['utiisation de produits phytosanitaires avec I'amel de la mise en culiures des temains + ulilisation infterdite pour la
collectiite et les prives
Fhase :_:hantler " " E& : Precautions en phase chaniier + gestion adaptée des déchets
Production de dachets ligs aux Impact Mesurss de réguction -
_ mﬁzﬂigrﬂmﬁm & de n&gatif R47 - Gestion des déchets adaptes _seﬂdgnt la phase chantier ) S )
Dechets permanent R48 - Gestion des dechets des futurs habitants - collecte au porte-a-porte + mise a disposition de pomis d'apport volontaire Faible
Situstion e Mesures d'accompagnement

Mezure d'evitement -
E4 - Recul de construction lié & |a senitude pour le passage d'une canafisation de transport de gaz en partie Sud. Respect des distances
reglementaires
Mesures de réduction :
R4%9 - Respect de |a disiance de plantation par rapport & la canalisation de gaz
50 - Recul des constructions par rapport a l'antenne relais
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osition d'indicateurs de suivides e

ments etd’habitat du Petit Bonheurd Ouistreham

Les indicateurs proposés portent sur les thématiques fortes liées au projet d'aménagement du quartier du Petit Bonheur.

Thématique

Principales mesures

Objectif

Mesures de suivi - Indicateurs de suivi

Infrastructures routiéres —
Circulations douces-
Déplacements

=]
serte secondare en boucls 3'n de imier 3
ur rédi vitesse des véhiculss o

du giratore ex
Zens

uris er e cross

= e gi uage etiol me i
R Definton des modalies po
A1 : Ares de statonnement pour v au niveau des macrolots
AZ2: Mise en ceuvre dune signalsation verticaie et horizontale adaptée 3 B matérisization de piste cyciabi
Suivant k= choi coliectivité en conformité avec son plan de ééplacement vélo et en cohérence avec ks
aménagements prévus dans le lotissament contigu
A3 : Reflexion en cours pour Mmplantaton d'un amét de bus 3 proximite du proset

Privilegier|es circulations douces

Privilégier|les modes de déplacements actifs

MS 1 : Suivi du chantier - Maitre d'ceuvre en phase d"exécution —Vérficationde la
conformité des travaux avec les plans d'exécution

Indicateur initial ;-

Indicateur cible: respect des princi pes d'aménagement propos és et déclaration de confarmité
des aménagements proposés au permis d'aménager dans lecadrede la DACT au titre du code
de l'urbanisme

Suivi : controle chantier par le maitre d'ceuvre en phase d'exécution + assistants au maitre
d'ouvrage (coordonnateur SP5, AMO environnement de chantier,..).

Mesure correctrice : mesures réglementaires {non-conformité)

Exemple d'indicoteurs de suivi = Lindaire de voies douces - Unéaires d’'oménagements cyclables
(k) = Suivi réalisé por Caen lo Mer

M52 : Evolution du trafic routier sur la RD514 {comptage routier réalisé par le
département)

MS53 : Nombre de déplacements par jour par type de déplacements (piéton, voiture,
transport en commun, vélo) —Suivi dans le cadre des études de mobilités réalisées
par I’ AUCAME

Réseaux

E5 - Collecte des eaux usees ef raccordement au réseau existant et 3 la station d'epuration

eaux usées

Raccordement optimal —Gestion efficace des

MS4 : visa PC : vérification au stade PC du respect des dispositions relatives aux
raccordements des lots surle réseau créé au niveau du domaine publicdu lotissement
Indicateur initial :-

Indicateur cible : desserte efficiente des réseaux

Suivi contréd edu maitre d’ceuvre sur la réalisation des réseauxen emprise publique {maitrise
d'ouvrage ameénageur) + viza del’architecte conseil surles permis de construire + vérification
de |a fonctionnalité des réseaux et du respect des dispositions relatives aux raccordements
des lots sur le réseau créé au niveau du domaine public.

Mesures correctrices :

- en chantier emprise publigue (ameénageur)
conformite des ouvrages ;

- sur les emprises privées :
|otissement}

: mise en meuvre des garanties |iess 3 la

mesures réglementaires [non-conformité au réglement du

Eclairage — Emissions
lumineuses

8 : Ensemble de mesures red
paysapgers en lsiers Sud - Pas
toute perturbation

sant la pobution leminepse — Eclarage res imite au niveau de la frange
niveau de & zome de ransibon &cologique 2u Nord — Trame

I'éclairage public

Limiterles nuisances de lafaune locale
Assurer une gestion optimisée et économe de

MS5 @ Suivi du chantier: conformité des dispositifs retenus pour les économies
d'énergie (détecte urs de présence, variateurs d'intensité, énergies renouvelables, ...}
Indicateur initial : peu de pollution lumineuse

Indicateur cible : peu de pollution lumineuse

Suivi : visa de |'architecte conseil sur les permis de construine | vé

cation du respect des
dispositions relatives a |'eclairage au niveau des lots situés en bordure de |a coulée verte et e
|ang des trames vertes (&loignement des mats d'éclairage) + conformité des dispositifs retenus
pour les économies d'énergie (détecteurs de présence, variateurs d'intensité, etc.).

Mesures correctrices sur les emprises privées @ mesures réglementaires (non-conformité au
réglement |otissement, mesures coercitives pesmises par I'arrété du 27 décembre 2018).

Topographie

Réduire les mouvements de terre
Réduire I'impact visuel du quartier d’ habitat
Adapterles constructions ala pente du terrain

MS6 : Suivi destravaux parle maitre d’ceuvre —Veérificationdes levés topogra phiques
de réception afin de vérifier le nivellement final +analyse et bilan des volumes entre
les déblais et remblais a |a suite des travaux afin de confirmerla bonne mise en
application despréconisationsdu projet—A26 + MOSAIC = mission de VISA des permis
de construire qui seront déposés dans cette opération afin de garantir une bonne
gualité environnementale, architecturale et paysagére
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Climatologie — Cadre de vie

d + création d'un espace @mpon au Nord + trame verle  genérase

£es pour les pEtons et cyckes

r‘rea'.son o2 nombreuses places de smwnem&n\ publiques en revétements permeables
cirey ion de fransport ol:ec —.fcr"'leﬂeﬂ aux OAF)

:|i.'3r-5§' adzpte pc._ 3 crculaton des =-n-g|n= de chantier
estion conome du foncier : densite supérieurs ae PLH et au SCaT + creation de logements colects
!de': rEgEs cie densic: >Dl'.:_1 sein de B zone 1AL

CIEJ tion duns -'Jnge ::a,l sagele en rs.ern Sud

Creafion = wion et d'nfration vegataisées
Ensemble de mesures réduzant b pallution |
Recours d une éne

e la regiementaton RE2020

ecyciés pour rois batments colectfs
hicules slectriguss au niveau des macrolots
ation des travauw
ant d'une expositon favorable aux nonmes bioclmatiques — Formes compactes

safon des matsraux en place pour reduire les d
constiuer ke talus des franges vertes paysagéres
Calage desv = 3 plus pres duterrain natwrel + Respecter un équubrt_- en terme de deblaisiremblic
d'éwiter tout export de matériaux + hterdiction de sous-sols
RZ8 : Favoricer b mise en place de dispositfs de recuperation des eaun pluviakes
+mesures daccompagnement A1, A3, A5, AB, AT, A15

stances de rans por + deblas du site resmployes

Favoriser le recoursaux énergies renouvel ables

Favoriser |'usage de matériaux biosourods,
durables, recydés

Lutter contre |es ilots de chaleur

MS7 : Mise en place de visa (suivi assuré par le maitre d'ouvrage, le maitre d'ceuvre,
la Mairie et Caen la Mer) sur les projets de permis de construire afin de vérifier ke
respect des dispositions architecturales et technigues

Indicoteurs de suivi = Port d'énergies renouvelables - % de lo consommaton
énergetigue couverte par o production locole d'EnR /Utiisation de matérioux recycks
utilisés en tonnes / Utilisation de matérigux naturels utifisés en tonnes/ Utilisation de
matériaux biosourcés en tonnes

% de surfaces imperméabilisées / % surfoces espaces verts — Respect du coefficient
d’'emprise au sol

Ecart des températures avant et aprés les travaux en cas de fortes chaleurs

M58 : Mise a jour de I'étude Urbanprint par Efficacity—Reprise un an aprésle dépdt
des PC pour voir I'évolution par rapport aux hypothéses initiales — Optimisation de
|'analyse par Urbanprint

M58 : Etude et suivi de la production d'énergie renouvelable (MWh) al'échellede la
Communauté Urbaine —Réalisé par ORECAN

Sol —Ressource en eau -

Chantier

EE © Precaubons en phase chante
Rt : Création dune coulée veris + n:n:— werte pEnéreuse + espaces tampan enherhés
R14 : Gestion £oonome dJ foncer

ange Fay sagere en [ziere cu,:l

Création de zones de retention et gt aration vagetsic ées (noues, bassin paysaps
iisees + bassin de I"E r\nr paysager

Favoriser ia mise & posiifs de récupération des eaux pluvaies
Mesures de prévention =r laltération de i terre vegétale + mise 2 dispositon de b3 terme
Egetale {pour 2 commune, des agricufeurs locaux, efo.)

Supp ion de futlisaton de produds phytosanitarnes avec farét de la mse en culiures des terraims +
utfisation inter dite powr i3 collectvite ef les prives

+ mesures d'accompagnement A6, AB, A11, A12

r} - Creaton de nowes

Limiterla pollution des milieux naturels

Préserverlaressource eneau

MS510 : Contrdle chantier— Maitre d’ceuvre en phase d'exécution + coordonnateur
SPS— Respect des précautions pour fimiter les pollutions

| ndi cateur initial:-

Indicateur cible: pas de pollution

Suivi rcontrélechantier parle maitre d'ceuvre en phased’exécution +assistants au maitre
d'ouvrage {coordonnateur 5PS, AMO environnement de chantier,..).

Mesures correctrices : mise en ceuvre d’un schéma d'intervention

I mdi cateur de suivi 1% de lots poss édantun dispositif de récupération des eaux pluviales
MS11 : Consommation en eau potable —Suivi réalisé par Eau du Bassin Caennais+
Capacite d'approvisionnement en eau potable

Gestion des eaux pluviales -
Réduire le ruissellement et

R : Creation 0 Une Coulse vert= 30 S0 + CTeabon d un espace
espaces tampon enherbes

R11 : Définition des modalités pour
Gestion Sconome du fond
- respect des regies de nﬂns1 c:akion 2

tampon au Mord + Tame vere pgensreuss+

Egration pay ;g“e des siationnements susles espaces

codects

pee + Tafement des places de
f cient demprise au sol

Création dune frange Faysa;em en s

Creation de zones E|E retention egetaisées (noues. Dassm paysager) - Créaton de nowss

lecd vsaner Favors antfinfHraton faie dans ke sal— Stockage pour une pluie
Iz - Régulation des saux phoviales avant reiet par infilration dans le sol et avant

reset dans le reseau puval poblc exstant "

RZA - Favoriser i3 miss en place de disposiifs de récupération des sau pluviakes

K Frize en compte du bassn versant amant cols

Geston des eaux piviales adaptee en fonction de

la perméabiite du sol =t des nwesux deau en

Climatologie —Cadre de vie

Gestion adaptée des eaux pluviales
Limiterle ruissellement

Réduire les risques de poll ution du milieu
naturel

Limiter"artificialisation das sols

M5 12 : Procédure de réception des ouvrages de gestion des EP associant les entreprises de
travauy, le maitre d'ouvrage, le maitre d'ceuvre et fa Communauté Urbaine

M5 13 : Gestion et entretien des ouvrages EP : programme d'entretien et de suivi assurépar
|a collectivité afin d’assurer leur bon fonctionnement

Mesures comectrices :

- e&n chantier {aménageur| : mise en ceuvre des garanties liéeza laconformité des ouvrages + schéma
d'intervention |

-en exploitation (collectivité)- mise en peuvre des garanties!iées 3 la conformité des owvrages 4+ tRwLx
consenatoires sl nécessaires

b aime o weh
I'artificialisation des sols Rniandsy
F33 . Disposiifs préwus pour garantr Tabsence dinfitration d'eauw contaminées dans le ol afin de ne px
impactst 13 ressour: ez 52 d infiltration Imitée naturefement {raientis sement de feau dans ke sofau
niveau des imons nt et done fitration dans ke sol awant: d'atieindrea nappe} + Rétention tanche
&n arront du bassin dnfRration paysager afin de permetire ke o ment d'une eventuslz polivtion
R34 - Faworser Ninfilration des eaux pleviales sur les lois privés brsgue iz permeablie du terrain v ==t
favorabis
1 : Cofecie. stockage dans des ouvrages de retention et dinfiltration, régulation des eaux plvisies avant
reg@tpar ation dans ke sol - Meswre compensatoire 3 la création de ﬁu'fres rrpewEa:n BS
Af - Sensihilsation des habtants powrune cons ion d'eau + Ser des habitants 3
la gestion des eaux de phae
A10: Realisaton d'un merion + zone d'expansion des eaux de ruisselement issues du bassn versant amont
EX - Consemvatian o= I3 hare DOCageres au Mord ou perimetre, Le chemin e |3 hae arbores @u Mord ou
Patrimoine écologique - périméire sont conserves et ne sont pas impactés par fe projet.
R i s E3 © Maintien du f Iosseemsmmau Mord — Pas de modficaton des coulements actusis - Zone de ransiton
Occupation du ec:u'ﬂgque en fsiére Mord

R1 : Création dune s.ueée vertsau Sud (frange paysagere bocageére [aves nouss et plantation de mi de
haies bocagéres) + création d'un espace tampon au Nord (zone de fransifon ecologigue de la Esigre Nord

Gain enbicdiversité

MS514 : Suivi du chantier - Maitre d'ceuvre en phase d'exécution— Vérification des
espéces végétales plantées
Indicateur initial haie : 270 ml de haie bocagére
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Biodiversité — Patrimoine
naturel

&+ creation d'une noue + bands ecologique-zone ampon herbac + frame Vere
eclocales, non envahissantes, nonnuisibles - Fas despaces

tafsces (noues, hassin paysager) - Créabion de noves
Ie 50l — Stockage pour une pluie
par infiltrabon dans le sol et avant

o emineuse — Eclairage trés BImitt au niveau de |a frange
de k2 zone de transition ecologiqus au MNord — trame nore

paysagérs =n s
ritant foute parturbatio
= en cullures des terrars +

7es des parcelles realisées afin de consaver

=<, non emeahissantes

non nuisibles - Pas despéces végitalks

ale adaptée aux conditons locales

AB: .:.Enslhhsatu' des habitants 3 Iz biodiversiid

411 - Gestion rasonnée et différenciée des sspaces verts
A13: Survedlance des espéces végetales mvasives

Cadre de vie - Paysage

Gain en biodiversité —Intégration du projet
dans le paysage

Améliorer, renforcer la trame verte et les
connexions

Indicateur cible haie:300 m! de haie bocagere

Surface végétalisée totale de 1'etpace public = 13 ha - 20% minimum des parcelles
constructibles constitudes desurfaces perméables. Globalitédu projet constituge de 2,18 ha
d'espaces paysagers, soit 33% emprise totale.

Contréle PC du respect du retrait des constructions

Indicateur du nombre de plantations: 143 arbres plantés dans l'ensemble des espaces
COmMURs

Suivi :contrdlechantier par lemaitre d'euvre en phase d'exécution ; vérification des especs
vegétales plantées.

Survelllance concernant le maintien de I'intégrité de |a hale bocagére existante au Nord
(lingaire de haie + etat)

cregtien d'un espace tampon au

fd + trame verte gensreuse

pour les pitons et cycies
e densiie IJh.-'S l'I'pCJ'L'i'lE enentres de ql.l]ﬁ‘E( au 5

&t en oo

550 PAYSIpeEr)
s - Pas despéces végetals

wahissantes, non nuis
Aamén agimen'= paysagers pour ameSorer ke cadre de vie: mobfier urbam, are de feux, nstallatons
gogiques

Mamtien. transplantaton ou plantation novvels con

les arbres frufiers existants au niveau oo
long de la RD514

ar

Reéduire |'impact wvisuel du projet global
d’habitat
Respect des préconisations architecturales

MS 15 : Suivi assuré par |e maitre d'ouvrage et |'architecte conseil. Réle de suiv,
d'information, de conseil etde vérification. Veilier a la bonne application des objedifs
gualitatifs et environnementaux &n assurant un conseil « sur mesure » aux
acguéreurs. Vérification de la bonne adéguation des projets avec les attentes
exprimées dans le réglement du lotissement. Au stade avant-projet et demande de
PC

MNuisances locales et enjeux
sanitaires — Qualité de "air

e [a localisaton de la base vie et des prncpales zones de
ces surkes eonditions de eir tion locaies + utfisation de vehiculs.

essences locales, non envahicsanies, non nusibles - Pas despéces végétales

emblat en phase chantier afin zer des fiux de poid

fourte

I ‘ormes architecturales spécifiques favorsant la imiaton ou i3 dspersion des poluans
atmospherigues

45 : Sencibiisation des habdants sur b=s modes de chauffage

Réduire les émissions polluantes

MS1 ; Linéaires d'aménagements cyclables (km) — Suivi réalisé par Caen la Mer

MS53 : Nombre de déplacements par jour par type de déplacements [piéton, voiture,
transport en commun, vélo) —Suivi dans le cadre des études de mobilités réalizées
par ' AUCAME

MS16 . vérification au stade PC du respect des dispositions architecturales et
technigues relatives aux mesures pour réduire les émissions polluantes, respect des
normes pour |'isolation thermigue des batiments

MS17 : Contrdle chantier—Maitre d'ceuvre en phase d'exécution + coordonate ur 5P5
— Respect des précautions pour limiter les @missions polluantes

Les modalités demiseen place pourront se faire sousla formed’une charte « Chantier
Verts réalisée par I'aménageur et gui s'imposera a tous les intervenants.

Les entreprises retenues devront justifier de leurs méthodes de travail au regard de
|a réduction des nuisances des travaux sur |’environnement.

MS18 : Suivide |a concentration des principaux polluants atmosphériques +
Evaluation des é missions de GES—réalisé par ATMO

Nuisances locales et enjeux
sanitaires - Environnement
sonore

BB : Recub de 40 m par rapport 3 la RE51-1 Eipignement des premisrs batments

Mesures d sonores
chox des Squipements et moy constructis;
niier, communication auprés des rverains

Réduire les nuisances sonores

MS519 : vérification au stade PC du respect des dispositions architecturales et
technigues relatives aux mesures acoustiques, respect des protections acoustigues
en fagades des bitiments

MS20 : Respect des précautions pourlimiter les nuisances sonores parles entreprises
en charge des travaux
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4.2. INCIDENCES CUMULEES AVEC D'AUTRES PROJETS EXISTANTS OU
APPROUVES

4.2.1. Préambule

L'objet de ce chapitre est d’évaluer les effets alés sur 'environnement et la santé induits
parle projet d’habitat et par les « autres progaistants ou approuves » qui se développent a
proximité. Au sens de l'article R.122-5 du Codd'devironnement :

« Les projets existants sont ceux qui, lors du téhé dossier de demande comprenant I'étude
dimpact, ont été réalisés.

Les projets approuvés sont ceux qui, lors du dédp@ossier de demande comprenant I'étude dimpact,
ont fait I'objet d'une décision leur permettantré&éalisés. Sont compris, en outre, les projgtdars

du dép6t du dossier de demande comprenant |'étintieatt :

- ont fait I'objet d'une étude d'incidence envirenrentale au titre de l'article R.181-14 et d'une
consultation du public ;

- ont fait 'objet d'une évaluation environnememtal titre du présent Code et pour lesquels undavis
l'autorité environnementale a été rendu public.

Sont exclus les projets ayant fait I'objet d'urét@rmentionnant un délai et devenu caduc,
ceux dont la décision d'autorisation est devenaeiquze, dont I'enquéte publique n'est plus
valable ainsi que ceux qui ont été officiellemebaredonnés par le maitre d'ouvrage.

4.2.2. Recherche et identification des projets

Pour identifier les « autres projets existants mpirauvés » qui sont susceptibles d’engendrer
des incidences cumulées sur I'environnement eadéésavec le quartier d’habitat, la base de
données cartographique des Avis de I'Autorité Emirementale (AAE) de Normandie a été
consultée.

Les projets (réalisés ou en cours) suivants ont Kabjet d'un avis de [I'Autorité
Environnementale :

1 — Extension du terminal ferry — Ports Normandsdt#s - Avis délivré en juin 2010

2- Aménagement de l'avant port de Caen-Ouistreh&arts Normands Associeés

3- Création d’'un quartier d’habitat de 202 logerseat lieu-dit Le Planitre a Ouistreham -
Avis délivré en avril 2019

Sur la commune de Ouistreham, plusieurs projetsabitht sont programmés (données
Mairie) :

- 1. Reconversion de l'ancien site administratif oegrant aujourd’hui la bibliothéque
communal et La Poste en 1 immeuble regroupant adesd2 activités citées + ~36
logements

- 2. Projet de renouvellement urbain du quartier ®itagr avec Inolya allant vers une
densification du secteur. 16 logements livrés €b2@5 logements début 2027 (ces deux
phases cumulent 41 logements sociaux au lieu deu@liement). Une troisieme phase a
venir portant sur la démolition de 22 logementsviddels et 12 logements collectifs vise
a densifier ce secteur

- 3. Démolition du batiment « Charcot » qui appariteaa groupe scolaire Isabelle
Autissier en vue d'y construire un immeuble colfede 37 logements. Projet « Coeur
Héritage » de 37 logements — Avenue Lefoulon Héb&obuy gues Immobilier

- 4. Création d’'un immeuble de 18 logements sur umo@ane ferme agricole (Bd Léon
Gautier (anciennement rte de Lion)) a proximité&addeville-M ontgomery. Les travaux
ont débuté a 'automne.
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- 5. Création d’'une résidence de 40 logements Ru®dass, par Kaufman & Broad, en
lieu et place de 2 maisons individuelles ;

- 6. Construction d’une gendarmerie et de 42 logesmert,5 ha - Phase 2b des OAP

- 7. Projet d’habitat a'emplacement de I'ancientcegquestre — Projet de 133 logements.
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Localisation des projets d'habitat sur la commune de OU/Streham

Les deux projets d’aménagement des plus prochesiddquartier du Petit Bonheur sont :
- le projet de gendarmerie et de 42 logements au Nwohdse 2b des OAP), sur une
emprise de 1.5 ha ;
- le projet d’habitat a I'emplacement de l'ancien tcenéquestre : projet de 133
logements.
L’ensemble des projets d’habitats recensés sumtaine de Ouistreham permettra de créer,
en plus des 383 logements du projet du quartiePelit Bonheur, environ 347 logements,
portant le nombre total de logements dans ce seatswiron 730 logements

Les projets recensés sont reportés dans le takldzant.

N° Projet Nombre de logements
1 Reconversion de I'ancien site administratif 36 logements
2 Projet de renouvellement urbain du quartier Schweitzer 41 logements
3 Projet « Cceur Héritage » 37 logements
4 Création d'un immeuble Route de Lion 18 logements
5 Résidence de 40 logements Rue des Dunes 40 logements
6 OAP 2b — Gendarmerie + 42 logements 42 logements
7 Projet d’habitat ancien centre équestre 133 logements
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4.2.3. Analyse des effets cumulés

4.2.3.1. Analyse des effets cumulés surla circulah automobile

Afin d’évaluer les effets cumulés sur la circulatiautomobile, une modélisation a été réalisée
par ACC’S en prenant en compte les projets d’haBitaenir a proximité du futur quartier du
Petit Bonheur :le projet de gendarmerie (phase 2b des OAP) et le projet d'aakit
lemplacement de l'ancien centre équestre. La sitioil a été réalisée en considérant ces
deux projets connexes a I'horizon 2030.

Le rapport d’étude complet est disponible en annese éléments principaux sont repris ci-
apres.

B 1. TRAFICS PAR BARREAUX V.5. SIMULATION DE TRAFIC HORIZON 2030 — VENDREDI DE 17h00 A 18h00 1. TRAFICS PAR BARREAUX

L'épaisseur des traits est proportionnelle aux trafics
Tisemples : =D : 100 u.v.p/h

0 - soouvon

H Lépaisseur des traits est proportionnelle aux trafics
FExemples ; =00 : 100 u.v.ph

B 500 uvom

V.6. DIAGNOSTIC DE FONCTIONNEMENT A L'HORIZON 2030 — VENDREDI DE 8h00 A 9h00

La réserve de capacité d'un carrefour a feux ou giratoire est considérée satisfaisante au-dessus de 20 % assurant un fonctionnement fluide du carrefour.
Entre 10 et 20 % des retenues ponctuelles peuvent apparaitre, en dessous de 10 % le carrefour est saturé. Le fonctionnement d’un carrefour a stop ou
d’un cédez le passage est considéré : Fluide avec un temps d’attente moyen compris entre O et 30 secondes, Acceptable entre 30 et 60 secondes a
condition de vérifier les stockages et saturé au-dessus de 60 secondes.

Fluide avec 66% de réserve de capacité minimale
@ Giratoire RD514 x avenue de la Liberté La nouvelle branche créée est fluide et présente 90% de réserve de
capacité

® Sortie Quartier de logements x avenue de la Liberté Fluide avec 8" d'attente moyenne

© Carrefour avenue de |a Liberté x rue du Bonheur Fluide avec 60 % de réserve de capacité minimale

/

Un réseau fluide a terme a 'heure de pointe matin avec des réserves de capacités toujours confortables

La nouvelle branche créée est fluide et présente 90% de réserve de capacité
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Diagnostic de capacité état futur un vendredi a I'Horizon 2030 de 8h00 3 9h00

(31°%): Réserve de capacité

V.7. DIAGNOSTIC DE FONCTIONNEMENT A L'HORIZON 2030 — VENDREDI DE 17h00 A 18h00

La réserve de capacité d’un carrefour a feux ou giratoire est considérée satisfaisante au-dessus de 20 % assurant un fonctionnement fluide du carrefour.
Entre 10 et 20 % des retenues ponctuelles peuvent apparaitre, en dessous de 10 % le carrefour est saturé. Le fonctionnement d'un carrefour a stop ou
d’un cédez le passage est considéré : Fluide avec un temps d’attente moyen compris entre 0 et 30 secondes, Acceptable entre 30 et 60 secondes a
condition de vérifier les stockages et saturé au-dessus de 60 secondes.

Fluide avec 63% de réserve de capacité minimale

@ Giratoire RD514 x avenue de la Liberté La nouvelle branche créée est fluide et présente 98% de réserve de
capacité

® Sortie Quartier de logements x avenue de la Liberté Fluide avec 8" d'attente moyenne

© Carrefour avenue de la Liberté x rue du Bonheur Fluide avec 56% de réserve de capacité minimale

Un réseau fluide a terme & 'heure de pointe soir avec des réserves de capacités toujours confortables

~ La nouvelle branche créée est flu

: Réserve de capacité
P
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Conclusion sur la situation future H2030 avec lesrpjets connexes

Les projets de laphase 2b de 'OAP (Gendarmerie 42 logements) et de I’'ancien centre
équestre génerentun trafic de 30 a 70 véhiculesétire par sens selon I’heure de pointe
matin ou soir répartis sur la rue de Colleville eta route de Caen.

Les réserves de capacité H2030 évoluent peu et et de 56% a 98%.

Le réseau a terme avec les projets cumulés (phasa QAP + phase 2b OAP + ancien
centre équestre) présente un fonctionnement fluide.

4.2.3.2. Analyse des effets cumulés surla consontina d'espace
agricole

La majorité des projets d’habitat programmés saofamune de Ouistreham sont des projets
de renouvellement urbain, sans consommation degaouvespaces agricoles :

- 1. Reconversion de [I'ancien site administratif regroupant aujourd’hui la
bibliotheque communal et La Poste en 1 immeubleouggnt au rdc les 2 activités
citées + ~36 logements

- 2. Projet de renouvellement urbain du quartier Schweizer avec Inolya allant vers
une densification du secteur.

- 3. Démolition du batiment « Charcot» qui appartenait au groupe scolaire
Isabelle Autissier en wue d'y construire un immeul# collectif de 37 logements.
Projet « Coeur Héritage » de 37 logements — Averafeulon Hébert — Bouygues
Immobilier

- 4. Création d'uimmeuble de 18 logements sur une ancienne ferme amle (Bd
Léon Gautier (anciennement rte de Lion)) a proxndie Colleville-M ontgomery. Les
travaux ont débuté a 'automne.

- 5. Création d’'uneésidence de 40 logemenfRue des Dunes, par Kaufman & Broad,
en lieu et place de 2 maisons individuelles

- 7. Projet d’habitat &emplacement de I'ancien centre équestre- Projet de 133
logements.

Seul le projet de construction de la gendarmeridestd2 logements vient s’inscrire sur une
parcelle agricole. La consommation d’espace agrigudur ce projet est estimé a 1,5 ha,
correspondant a la phase 2b des OAP.

L’aménagement de zones d’habitat va donc engemndieeaugmentation de la consommation
d’espace agricole.

Il'y a donc un impact cumulé en termes de consoromde I'espace et d'artificialisation des
sols. Toutefois, les impacts sur la consommatiotied@ace, et notamment la consommation
de terres agricoles, ont été étudiés et analys&sléa documents d’urbanisme, et notamment
dans le cadre de la modification n°1 du PLU.

> La densité minimale d'urbanisation est augmentéelest regles applicables a
implantation des constructions sont revues, afencréer plus de logements avec
moins d’impact sur les zones naturelles ou agscaéors que parallelement, comme

le montre le bilan de l'urbanisation récente, uretpconséquente des besoins est
accueillie dans I'enveloppe urbaine.
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- Concernant la ressource en eau et le raccordemeng¢ sl eaux US€es :

L’aménagement de zones d’habitats va engendreaugraentation des rejets d’eaux usées et
accroitre le besoin en eau potable.

» Consommation d'eau potable

La production en eau potable pour les futurs hatstdes projets d’habitat sera assurée par le
syndicat Eau du Bassin Caennais.

Dans le cadre de la modification n°1 du PLU, EauBdsasin Caennais par un courrier en date
du 07/11/2023 joint au dossier d’enquéte publiguepnfirmé 'adéquation entre les besoins
nécessités par cette ouverture a 'urbanisatidesatessources en eau disponibles. La mise en
place d’'un phasage de l'urbanisation permettra lémification des travaux prévus par le
schéma d’alimentation en eau potable de Caen la Mer

On soulignera que la suppression de l'urbanisgpipdvue initialement a la Pointe du Siege
réduit sensiblement les besoins initialement préamirce : rapport de présentation de la
modification n°1 du PLU).

L’alimentation en eau potable a été abordée dammdee de la procédure d'élaboration du
PLUI-HM de Caen la Mer. Le courrier de Eau du BasSaennais établi en date du 28
novembre 2025 (cf. annexe) précise notamment @uléchelle du territoire de Caen la mer,
dont fait partie la commune de Ouistreham, lesqet@ns des besoins estimées par le PLUI
intégrant votre projet, sont comprises dans laget@n moyenne envisagée dans le cadre du
SDAEP a l'horizon 2040, a savoir une évolution dgraphique moyenne de 0.35% par an
sur 'ensemble du territoire d’Eau du Bassin Cag&nngrojection calculée sur la base du
programme de travaux du schéma directeur d’Eau dssiB Caennais, délibéré le 10
décembre 2024 ».

Les besoins futurs sont donc en adéquation avec lgessources en eau potable
disponibles.

> Rejets deaux usées

La capacité de la station d’épuration de Ouistreleainde 18 000 équivalent/habitant. Sa
charge actuelle est d’environ 15 200 équivalenttaab (donnée 2023).

Les projets d’habitat sont connus sur la commures permis de construire ou permis
d’aménager ont été validés et délivrés pour la mtéjodes projets. Par le biais des
autorisations d’urbanisme, la Communauté Urbainenda Mer a donc confirmé la faisabilité
de ces projets d’habitats.

La station d’épuration sera en mesure de traiteedix usées issues des futures habitations
de ces projets.

Les besoins futurs liés a la création des futureomnes d’habitat sont en adéquation avec
la capacité de traitement des eaux usées de |la stat d’'épuration de Ouistreham.

A noter que Eau du Bassin Caennais a égalemenbgsélté dans le cadre de la procédure du
PLUi-HM de Caen la Mer et a a nouveau confirmédtpaation entre les besoins nécessités
par les projets d’habitat et la capacité de trad@naes eaux usées de la station d’épuration.
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5. SOLUTIONS DE SUBSTITUTION - EVOLUTION DU PROJET
D'AMENAGEMENT

Le projet d'urbanisation du quartier du Petit Bamhg'inscrit dans une volonté politique de
poursuite du développement du territoire commuyoatjfié dans le cadre de I'élaboration de
son PLU au travers notamment de son PADD, de sgemeént, de ses OAP et qui s’inscrit
conformément aux prescriptions du SCoT Caen-M étietodu PLH Caen-M étropole.

Les solutions de substitution raisonnables ontééigliées dans le cadre de I'évolution du
document d'urbanisme par la commune mais égaleriest de I'élaboration du projet
d’aménagement avec de nhombreuses réflexions meméesaboutir a un projet alliant respect
de I'environnement et de l'urbanisme.

La démarche de solution alternative, la recherche’dutres sites ont ainsi été réalisées
dans le cadre du PLU.

Le choix du site s’est tourné vers un territoir@adédentifié pour le développement urbain au
niveau du SCoT, du PLH et notamment du PLU.

5.1. JUSTIFICATION DE LA REDUCTION DE LA CONSOMMATION DE L'ESPACE
Les éléments ci-aprés sont issus du rapport dedtfication n°1 du PLU.
Evaluation de la consommation de I'espace sur Ouigtham

L’article 194 de la loi Climat et Résilience précigue la consommation des espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (NAF) est entendue commeré&ation ou l'extension effective
d’espaces urbanisés sur le territoire. Ainsi, laa#re urbanisé d’'un espace est la traduction
de l'usage qui en est fait : ce n'est plus un espiusage naturel, agricole et forestier. Si
l'artificialisation des sols traduit un changemel® couverture physique, la consommation
traduit un changement d'usage.

Calculée sur la base des fichiers fonciers prodpds le CEREMA a partir des fichiers
MAJIC de la DGFIP, la consommation de I'espace@uistreham s’éleve a 24,6 ha, pour la
décennie 2011/2020. Elle se décompose ainsi :

extraits Notice SPARTE

Non ransaigné: 0.0 Ha

Mixte: 1.0 Ha

Activité: 5.6 Ha —.

Habitat: 18.0 Ha
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-# Diagnostic de Ouistreham

Un_projet de modification adapté aux objectifs aglobux de réduction de la
consommation de I'espace

La réduction de moitié de la consommation de I'espsur la base d’'une prise en compte de
I'objectif a I'échelle communale, conduirait a naspenvisager plus de 12,3 ha (sur la méme
base de calcul) pour la période 2021 et 2030.

Cependant, les études du SRADDET prévoient un iceeff de réduction de la
consommation de I'espace entre 2021 et 2030 rédif® pour CAEN LA MER, vu son role
structurant a I'échelle de l'urbanisation du dépiaent.

Appliqué a Ouistreham, qui est I'un des poles urbairincipaux du territoire communautaire
et qui, a ce titre, a vocation a recevoir préféellement le développement urbain (comme le
prévoit le SCoT), cela revient a considérer qumtamune ne doit pas prévoir de consommer
pour la décennie 2021/2030 plus de 13,5 ha towdssnétions comprises.

La consommation de I'espace depuis 2021 compremtehsion du pole sportif (+1 ha), mais
aucun des quartiers d’habitat récents, dont 'agemant est antérieur a 2021 (le Planitre :
8,6 ha + le quartier au nord du poéle sportif 2,5 lareste de I'urbanisation correspond a de
la densification dans I'enveloppe urbaine.

La modification n°1 du PLU permet I'étude de l'unization d’un peu moins de 12 ha
(décompte fait des voiries et des espaces qui bbrlie canalisation de gaz) auxquels
s’ajoutent environ 2 ha réservés a l'extension adedne d’activités du Maresquier. Pour
autant ; I'échéancier d’ouverture a l'urbanisati@mporte a apres 2030, pres de 5 ha. La
consommation prévisionnelle pour la décennie estde : 1+12-5+2 =10 ha.

Elle est donc compatible avec les objectifs globawe réduction de la consommation de
I'espace.

L’'ouverture a l'urbanisation d’'une partie de la 2oRAU a été rendue nécessaire pour les
raisons suivantes :
- la construction d'une nouvelle caerner de gendaemela caserne actuelle est
inadaptée. Le projet consiste en la création daaserne comprenant 42 logements.
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- la production d’'une nouvelle offre de logementsanmhent sociaux ; en raison d’un
ralentissement du rythme de création de logemeants qu’un vieilissement de la

population.

L’ouverture a l'urbanisation a 'ouest de la comrawa permettre a la commune de produire
une typologie de nouveaux logements permettantcadéir une population plus jeune et
éviter ainsi une baisse de population et répondxeohligations réglementaires fixées par la

l0iISRU et par le PLH.

Sauf a remettre en cause la création du projet d’hatat du Petit Bonheur et donc la

production de 383 logements, il n'y a pas de soluins de substitution raisonnables

envisageables, sur le territoire communal, permettat de répondre a I'objectif national
de zéro artificialisation nette des sols dés loraue :
- La densité a été fortement augmentée et ne peut geel’étre davantage en
respectant I'identité de la commune et les formesrbaines,
- Plus de dents creuses ou déja investies sur le teoire communal,
- Pas d'espace urbain a renaturer.

Points a retenir :

= Adaptation d'un échéancier d'ouverture a lI'urbanisation de chacune des
phases, en compatibilité avec les objectifs de la Loi Climat et Résilience

- Pour la phase 2a : il est programmé a partir de 2024 environ 170 logements sur 6,4 ha,
dont 40% de logements locatifs sociaux et 10% de logements en accession abordable ;
- Pour la phase 2b : il est programmé la gendarmerie : bureaux + logements, a partir de
2028 ;
- Pour la phase 2c : il est programmé apres 2030, environ 120 logements sur 4,8 ha dont
40% de logements locatifs sociaux et 10% de logements en accession abordable.

» Distinction de deux secteurs de densité différente :
Pour faciliter la densification et maitriser limpact de l'urbanisation a venir en lisieres sud et
ouest du nouveau quartier, deux secteurs sont créés dans le secteur d’'OAP 2a :
- Sur le secteur 1AUha : L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 35%
de la superficie totale du terrain d'assiette de I'opération.
- Sur le reste de la zone : L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 30%
de la superficie totale du terrain d'assiette de 'opération.

» Secteur choisi dans la continuité de l'urbanisation existante (réduction
des distances avec les équipements communaux) ;

= Modération de la consommation de I'espace par l'urbanisation avec une
forte densité ;

= Zone a lI'écart des zones de risques littoraux et risques d‘inondation ;
= Pas d'impact sur les zones humides ou zone naturelles
= Pas d'impact sur la trame verte, pas de rupture de corridor.
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5.2. REFLEXIONS MENEES - EVOLUTION DU PLAN D’AMENAGEMENT

> Parti d'aménagement du projet

Le parti d’aménagement du projet s’appuie sur tasdpes orientations définies dans 'OAP,
afin d’assurer la cohérence du développement uebbéthelle du secteur.
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Il repose principalement sur la création d’'un gead’habitat comprenant 40% de logements
sociaux et 10% de logements en accession abordable.

En termes d’acces, il prévoit téveloppement d'un réseau viaire hiérarchisgcombinant
des voies carrossables et deeminements doux destinés aux piétons et aux cygtks Ce
réseau interne viendra se raccorder directemenmhaillage existant, garantissant une bonne
accessibilité et une continuité urbaine avec lestiprs voisins.

Deux acces principauxstructureront le site : 'un depuis I'avenue dd.ilzerté (D514) et
lautre depuis la rue du Petit Bonheur. Ces entpasnettront de répartir les flux et de
faciliter les déplacements internes.

Le projet prévoit également de préserver des jardiantés en cceur d’ilots.

Une attention particuliere est portée a la présention de la lisiére écologique située au
sud du site, qui constitue un élément fort du paysge local.Cette lisiere sera aménagée et
renforcée par des plantations adaptées, contribiuanaintenir la continuité écologique et a
valoriser les vues paysageres.

> Insertion du projet dans son environnement

Situé en position charniére entre une zone agrétalm tissu urbain peu dense, le futur projet
vise a proposer une densité maitrisée et des haudelaptées, conformes au PLU, afin de
préserver les vis-a-vis existants et de s’intégegmonieusement dans le paysage ouvert des
champs. Les lots s’adossant au quartier pavilloaredstant sont majoritairement réserves a
I'habitat individuel, tandis que les lots donnaut ks champs, les terrains de sport et au coeur
du projet accueillent des béatiments collectifs dmitbur modérée. La fragmentation des
volumes et l'usage de toitures a double pente @ghent le projet de I'image d’'un bourg
traditionnel.Le projet meten valeur les éléments paysagers remgables du site, tandis
gu’un réseau viaire structurant privilégie les modes de déplacement doux.

Le projet s’inscrit dans le respect des orientatioa définies par 'OAP, assurant une
insertion cohérente et durable dans son environnemg.
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> Principales évolutions du projet
Avant la modification n°1 du PLU et du nouveau pdgesd’'urbanisation au niveau des OAP,
une étude de faisabilité prévoyait 'aménagementjaartier sur une emprise d’environ 10 ha
avec la création de 400 logements, soit une dedsi® logements/ha.
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Esquisse établie en juillet 2022

L'emprise de 'aménagement du quartier a été rédait6.5 ha pour la construction de 383
logements. La densité est bien supérieure et pedmetduire la consommation de terres
agricoles.

Suite a la réduction de I'emprise, le projet a pealué. Il a été défini en s’appuyant sur les
OAP, principalement autour d’'une voie principale, deux accés viaires et d’'une frange
paysagere Sud.

La réflexion s’est portée dans un premier temps lesirenjeux de continuité urbaine, de
perceptions, de connexions douces et d’ancrage leavssu urbain existant.

y A

4
‘ PROJET A26 BLM | PLAN MASSE
I FASABILITE [ Date 8042075 TEch:1-200 T

Plan masse établi en septembre 2024 Plan masse établi en avril 2025
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La réflexion s’est ensuite portée sur la cohéredeel’'ensemble du quartier d’habitat :
cohérence dans la continuité, dans la dynamiqugudttier, dans les seuils et lisieres, dans
les ilots urbains.

Le projet d’habitat a fait I'objet de variantes sgrmes d’implantation de I'habitat, de
programmation au sein du périmetre d’étude. Lossrdélexions menées, le maitre d’ouvrage
s’est attaché en priorité a éviter et réduirergsacts du projet de lotissement.

Le plan masse a été adapté pour optimiser la gesiis eaux pluviales en favorisant des
zones de rétention et d'infiltration a ciel ouvekinsi, le bassin paysager a pris place au point
bas du terrain.

._: <d b 0 " & W f: . s ’5& N :,f
Plan masse du projet — Décembre 2025 — Permis d amenager

En décembre 2025, le périmétre du projet a étéddmnt modifi€ au niveau de la pointe
Ouest afin de ne pas empiéter sur la zone A.

Le plan d’aménagement a été établi en respectaBC&T, le PLH, le PLU, les OAP et a
notamment pris en compte les prescriptions en tedemensité et de paysage.

Dés I'élaboration de I'esquisse, le plan d’'aménagema été établi en prenant en compte:

la servitude liée au passage d’'une canalisatiogade

'acces au projet ;

la création d’'une coulée verte (insertion paysaggia en biodiversité) ;

les circulations douces et les connexions avecHeminements existants.

Depuis I'esquisse, le projet daménagement du quadr a subi des modifications et
éwvolutions. Le projet a évolué en fonction des ddfrentes réflexions du maitre d'ouwvrage
etde I'’équipe de maitrise d'ceuvre, en tenant comptdes souhaits de la collectivité et des
contraintes réglementaires.
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6. COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS DE PLANIFICATION
ET D'ORIENTATION

SDAGE Seine-Normandie
Le projet d’habitat du quartier du Petit Bonheutr es totale cohérence avec 3®AGE

Seine-Normandie 2022-2027

SAGE Orne aval-Seulles

Le projet d’habitat du quartier du Petit Bonheur @smpatible avec la disposition A2.2 du
PAGD duSAGE Orne aval-Seullest respectera la regle n°1 concernant les nouvegis
d’eau pluviale (réalisation d’'un dossier de détlaraau titre de la Loi sur 'Eau).

SRCE

Concernant le SRCE, le projet d’habitat a intégtéecnotion de trame verte et bleue dans la
réflexon menée pour 'agencement des espaces, estsraitements paysagers et la gestion
des eaux pluviales au sein du quartier. La prisecempte de la biodiversité dans le cadre de
la constitution du projet permet a la fois de fag@incider les enjeux écologiques et
paysagers. L'analyse du SRCE et de la trame égal®gnt montré dans le diagnostic un
intérét faible du site qui s’inscrit dans une tradee plaine agricole intensive en marge de
l'urbanisation. Le projet d’habitat apportera uigan biodiversité grace a la création d’une
frange paysagére en lisiere Sud d’'une emprise olEn®330 m?, avec la plantation de 300
ml de haies bocageres (représentant une surfac238@ m2) et de nombreux espaces
végétalisés, a la création d’'une bande écologiquiesiere Nord, a la création de points d’eau
(noues végétalisées et bassin paysager (empriseirdie 4340 m2) liés a la gestion des eaux
pluviales, a une gestion différenciée, a l'absemhe hytosanitaires.

La création du quartier du Petit Bonheur s’inscrit dans les objectifs de maintien et
développement de la trame verte et bleue. Le projed'aménagement du quartier du
Petit Bonheur contribue a développer la trame verteet bleue sur le territoire de la
commune de Ouistreham et apportera un gain en biodersité.

SRADETT

Le maitre d’ouvrage rejoint la collectivité qui @ayr ambition de lutter contre I'étalement
urbain et ainsi protéger les espaces naturelscodesi et forestiers. Le maitre d’ouvrage
souhaite inscrire résolument le projet d’habitagdartier du Petit Bonheur dans la trajectoire
nationale de réduction des gaz a effet de sed@#tnuation du changement climatique, tant
sur le plan des matériaux de construction utilisés,la réduction des consommations
énergétiques, du recours aux énergies renouvelailedde la réduction drastique des
déplacements automobiles. Ainsi le projet est cdibfgaavec les orientations du Schéma
Régional d’Aménagement, de Développement DurabiéEgalité des Territoires.

Le projet d’habitat est basé sur un principe de gesn économe du foncier
constructible : avec une densité supérieure aux pseriptions du PLH et du SCoT
(densité prescrite de 30 logements/ha) et la créati de logements collectifs groupés ou
intermédiaires.

L'artificialisation des sols générée par le projetdici a 2030 est donc compatible avec
I'objectif affiché du SRADETT.

PCAET

Le projet d'aménagement est compatible avec lesntations duPlan climat-air-énergie
(PCAET) Caen Normandie M étropole dans la mesuie puojet d’habitat s’attache a réduire
les émissions de gaz a effets de serre, a réduoensommation énergétique, a augmenter la
part d'énergies renouvelables, a réduire les pubuatmosphériques et a s'adapter au
changement climatique.
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7. COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS D'URBANISME
> SCoT Caen Métropole et PLH

La commune de Ouistreham integre le « Pole priheigkfinie par le SCOT.

Le projet du quartier du Petit Bonheur prévoitdalisation de 383 logements au minimum,
sur une surface totale d’environ 6,5 ha, soit ueesdé d’environ 58 logements/ha, donc
supérieure a 30 logements/ha. Le projet est donfonoe au SCoT Caen- Métropole et va
méme bien au-dela de ses prescriptions.

Le PLH Caen-La-Mer reprend l'armature urbaine duoBCCaen-Métropole, ainsi la
commune de Ouistreham a été identifiée comme « prafeipal ». Intégrée dans le Pole
principal, la commune de Ouistreham doit resp amterdensité de 30 logements a I'hectare.
Le projet d’habitat accueillera 182 logements sociaoit 48% de la totalité des logements.

Le projet du quartier du Petit Bonheur est compatibe avec le SCoT Caen-Métropole et
le PLH dans la mesure ou il répond aux objectifs decroissance urbaine, avec la
production de nouveaux logements, la création de dsités plus importantes limitant

I'’étalement urbain et une offre de logements diveifiée favorisant mixité générationnelle

et sociale.

> PLU de Ouistreham et OAP

L’assiette fonciére est située en zones 1AUha défHtAdu PLU de la Ville de Ouistreham
Riva-Bella en vigueur modifié le 16 mai 2024.

Le projet du quartier du Petit Bonheur respectedispositions réglementaires du PLU, et
notamment :

- Emprise au sol :
En zone 1Auha, I'emprise au sol doit étre inféreear35 %.

En zone 1Auhb, I'emprise au sol doit étre inféreear30 %.

- Hauteur des constructions : _ o _
En zone 1Auha, la hauteur des constructions e@ilexa 3 niveaux (R+1 avec combles), pour une

hauteur maximale de 11 m au faitage.
En zone 1Auhb, la hauteur des constructions egélexa 4 niveaux (R+2 avec combles), pour une
hauteur maximale de 14 m au faitage.

- Espaces libres min 20% de la superficie

> OAP

Le PLU prévoit la poursuite de I'extension de lanisation a I'ouest de la ville. Les OAP de
la modification n°1 du PLU, approuvée le 16 mai2@2écisent le phasage de l'urbanisation.
Le phasage de l'urbanisation est déterminé paisfaodibilité des voies et réseaux en limite
de la zone d'urbanisation future, et par la praud® de I'expansion urbaine vers l'ouest,
dans le respect des objectifs de maitrise de laaomation de l'espace, issus de la Loi
Climat et Résilience.

La présente demande de permis daménager concerna phase 2a, située dans la partie
sud du quartier, dont la réalisation est prévue ene (2024-2028).
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Principales orientations des OAP

Projet du quartier du Petit Bonheur

La creation d'un quartier de logement dune
densité supérieurea 30 Igt/ha, comprenant
au moins 40% de LLS et 10% de logements
en accession abordable

Le projet prév ait la constructionde 383 logements sur une emprise de 6.5
ha, soit une densité de 58 logements/ha. Le projet prévoit 182 logements
locatifs sociaux, soit 48%

La création d'un réseau principal et d'un
réseau cy clo-piéton a prolonger lors des
prochaines phases de 'OAP

Le projet prévoit le développement d’'un réseau viaire hiérarchisé,
combinant des voies carrossables et des cheminements doux destinés aux
piétons et aux cyclistes. Ce réseau interne viendra se raccorder
directement au maillage existant, garantissant une bonne accessibilité et
une continuité urbaine avec les quartiers voisins. L'ensemble du nouv eau
quartier est desservi par un maillage de liaisons douces : voie verte en
lisiere Sud de l'opération, trottair et voie douce mixte le long de la voie
principale, trottoirs le longdes voies secondaires, plusieurs sentes et une
voie partagée.

Ces liaisons douces sont connectées en différents points aux
aménagements existants : le chemin du Petit Bonheur au Nord de
I'opération et la piste cy clable a I'Est, permettant aux piétons et aux
cy clistes de rejoindre rapidement le centre-ville de O uistreham, la zone
commerciale ainsi que la plage.

Laménagement d‘espaces boisés et
d‘espaces verts

Les principaux espaces communs paysagers s'eendentle long des lisieres
du projet. Une aire de jeux, un bassin pay sager ainsi qu‘une zone de
transition écologique sontaménagésen lisiere Nord. Tandis qu’une frange
paysagere est créée le long d'une grande partie de la lisiere Sud du
projet.

Limplantation dun bétiment émergent a
l'entrée du site, coté giratoire

Le projet prevoit une frange urbaine creee le long de la RD514 afin
d'assurer un effet d'écran par rapport a la propagation des ondes sonores
De par leur hauteur, les batiments créés en frange Est permettront de
créer un effet d'écran par rapport a la RD514 sur les logements situés en
arriere.

Le réseau routier sera complété afin de
s'organiser autour des axes principaux.

Une v die principale est aménagée depuis le nouwel accéssur le rond-point
et dessert la moitié Sud del'opération. AuNord de la voie principale, une
v oie secondaire forme une boucle pour assurer la desserte de la partie
Nord-Est du projetet conneder I'opération avec la rue du Petit Bonheur.
A l'extrémité Ouest du projet, une voie tertiaire dessert quelques
logements individuels. C’est une v oie partagée en impasse,

Une lisiere écologique sera créée le long de
la zone de protection de forage, sur une
largeur minimale de 15 m, comprenant une
haie bocagere, un cheminement, et des
ouvrages de gestion douce des eaux
pluviales.

Le projet prév oit également de préserver des jardins plantés en coeur
d’ilots. Une attention particuliére est portée a la présevation de la lisiere
écologique située au sud du site, qui constitue un élément fort du
paysage local. Cette lisiere sera aménagée et renforcée par des
plantations adaptées, contribuanta maintenir la continuité écologique et a
v aloriser les vues pay sagéres.

> Projet de PLUi-HM de Caen la Mer

A noter I'élaboration en cours du Plan local d’'urisane intercommunal Habitat et M obilités
(PLUI-HM). C’est pour Caen la mer le document sigajue et réglementaire qui permet
d’aménager durablement le territoire. Il définis lgrandes orientations pour son évolution a
I'horizon 2040. Le PLUI-HM est donc un outil de évlnce pour le territoire et ses habitants.
Le PLUi se dote de deux lettres complémentairest M pour Habitat et Mobilités car le
PLUI-HM traitera de ces deux enjeux et remplacenaxchutres schémas d’orientations que
'on nommait auparavant le Programme local de itstlet le Plan Des Mobilités.

Le futur PLUIi HM de Caen-la-Mer, a été arrété ebteddu 10 juillet 2025. Il devrait étre
approuvé apres enquéte publique au début 2027.

La présente demande de permis d’aménager prendrapte par anticipation certaines
dispositions du futur PLUi HM, en particulier leggles ayant un impact sur le projet :
implantation des constructions par rapport auXdémiséparatives et concernant les espaces
libres : au minimum 30 % de la superficie doivetre @ménagés en espaces verts en pleine

terre.
FIN DU DOCUMENT
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