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1. Contexte de I'étude

> Présentation du projet

La société MENAGEMENT ET TERRITOIRESA le projet de réaliser l'aménagement du Quartier
du Petit Bonheur, correspondant a la phase 2awsiers Ouest de Ouistreham Riva-Bella.
Le projet prévoit la construction d’environ 383 éwgents, sur une emprise totale d’environ 6.5
ha, sur la commune de Ouistreham, dans le dépantatneCalvados.

» Contexte réglementaire

Dans le cadre du projet d’habitat porté panENAGEMENT ET TERRITOIRESet suite & une
demande d’examen au cas par cas, la DREAL a carlalmécessité de réaliser une évaluation
environnementale (décision du 26 juin 2025).

> Avis de la MRAE

Le projet d’habitat « Quartier du Petit Bonheur »danc fait I'objet d’'une évaluation
environnementale conformément au Code de 'Envieoment. Ce dossier a fait I'objet d’'un
avis de I'Autorité Environnementale en date dué@ier 2026 (avis n°2026-11072). Cet avis
est présenté en annexe.

Comme le souligne I'Autorité Environnementale, aeis ne porte pas sur I'opportunité du
projet mais sur la qualité de I'évaluation envirementale présentée par le maitre d'ouvrage et
sur la prise en compte de l'environnement par lejepr Il n'est donc ni favorable, ni
défavorable. Il vise a améliorer la conception chjgi et a permettre la participation du public
a I'élaboration des décisions qui le concernent.a®es est joint au dossier de consultation du
public.

Dans son avis du 19 février 2026, ['Autorité Enwinementale émet plusieurs

recommandations. MENAGEMENT ET TERRITOIRES en tant que maitre d’ouvrage, souhaite
apporter une réponse sur des points particuliereeés afin d’éclairer les lecteurs.

Le présent mémoire est donc un document compléinerid’évaluation environnementale

suite a l'avis de I'Autorité Environnementale.

Le maitre d’'ouvrage a choisi de ne pas modifieralgport d’évaluation environnementale

initiale mais d’apporter les compléments et modiiiens dans le présent document.

Dans le présent mémoire, les observations de I'Auité Environnementale sont indiquées
en bleu.

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DANS LE CADRE DU PROJET DAMENAGEMENT DU QUARTIER DU PETIT BONHEUR A OUISTREHAM
AMENAGEMENT ET TERRITOIRES - Mémoire en réponse a lavis de |Autorité Environnementale 1



2. Compléments suite a I'avis de I’'Autorité Environnementale

2.1. PRESENTATION DU PROJET — PAGE 5 :

« L'autorité environnementale recommande de réexamer ou, a défaut de justifier le
ratio d'occupation des logements retenu pour l'estnation de la future population
résidente, au regard des impacts liés aux besoinerespondant au potentiel d'accuell
effectif du quartier ».

> Réponse du maitre d’ouvrage :
L’'opération projetée a pour objet la création diemv 383 logements, répartis en 330
logements collectifs (dont 1 foyer pour jeunes drb@urs saisonniers d'environ 30 places) et
53 maisons.
Conformément a la modification du PLU de Ouistreteprouvé le 16 mai 2024 et plus
particulierement a son OAP sur les Quartiers Owesprojet comprendra au minimum 40% de
logements locatifs sociaux et 10% d'accession aided La surface de plancher totale est
estimée a 30 000 m2 maximum.
Le nombre de logements sociaux est de 182, sdit 48 nombre de logements.

Le projet prévoit 86 % de logements collectifs,@vae surface de plancher moyenne comprise
entre 37.5 m2 et 60 m? par logement. L’estimatiefilllSEE basée sur 1,3 personnes en habitat
collectif est donc cohérente avec les logementet@®du quartier d’habitat.

Concernant les logements individuels, la surfacplalecher moyenne est estimée a environ 90
m2 par logement (sauf pour les 2 lots a batir)stireation de 'INSEE basée sur 2,66 personnes
en habitat individuel est donc cohérente avecogsrhents projetés du quartier d’habitat.

Les ratios sont cohérents avec I'opération qui prévit 182 logements sociaux.’estimation
basée sur les données de 'INSEE parait donc cohéte avec la typologie des logements
prévus. Le projet estime donc le nombre d’habitants 570.

A noter que les besoins en matiére d’alimentatiorau potable et d’assainissement n'ont pas
été sous-estimés mais dans le cas présent suresimeéffet, dans son courrier établi en date
du 28/11/2025, Eau du Bassin Caennais estime &3#nbre d’habitants supplémentaires et
a confirmé l'adéquation de la ressource en ealbf@tr cette base. ldem pour Caen la Mer
qui a estimé, dans son courrier en date du 07/23/28 nombre d’équivalent-habitant a 920 et
a confirmé la capacité de la station d’épuratidrager les futures eaux usées du projet.

2.2. CONTENU DU DOSSIER — PAGE 7 :

« L'autorité environnementale recommande de joinde au dossier I'étude d’optimisation
de la densité des constructions ».

> Réponse du maitre d’ouvrage :

Le maitre d’ouvrage précise que l'étude d'optinimatde la densité des constructions a été
fournie en annexe n°15 de I'évaluation environnetadenLe document est remis en annexe du
présent mémoire en réponse.
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2.3. JUSTIFICATION DES CHOIX ET SOLUTIONS DE SUBSTITUTION — PAGES 8-9 :

« L'autorité environnementale recommande de préseet les solutions de substitution
raisonnables examinées et leur analyse comparatipeur le choix du site d'implantation
et celui des principes d'aménagement retenus sur lgte retenu, afin de justifier en
particulier l'absence d'alternative a Iimplantation des immeubles d’habitation a
proximité de la RD 514, au regard des incidences suda santé humaine d'une telle
implantation ».

> Réponse du maitre d’ouvrage :

Le maitre d'ouvrage rappelle ci-aprés les justifar@s de I'ouverture a l'urbanisation d’'une
partie des zones 2AU a I'Ouest de la ville de @aisim précisées dans la modification n°1 du
PLU approuvée en date du 16 mai 2024 et dans ilaédgétion du Conseil Communautaire du
30 juin 2022.

Le rapport de présentation de la modification nilPd U précise que I'évolution récente de la
population et de I'habitat permet de souligner y@ainisme du marché de I'habitat sur la
commune. Mais, il tend a une « littoralisation egressive de la structure du parc de logements
au sein de la zone urbanisée (développement deuédades plus agés et de la création de
logements pour le résidentiel touristique) et rezdda nécessité de promouvoir la création de
logements pour les familles et actifs locaux, emécence avec les objectifs du PLH
communautaire et du PADD communal. En effet, bilen réalisé lors de I'élaboration du PLU
indiquait un potentiel de densification et de nestturation urbaine (avant rétention fonciére)
sur une cinquantaine de sites d’environ 4 ha, deme nombreux sites ont fait 'objet de
densification (9 logements sur 10 créés depuis 204i& été dans I'enveloppe urbaine) et le
bilan réalisé lors des études de modification fiepfas état que d’un potentiel apparent de 2,7
ha.

On rappellera de plus gsa mobilisation reste limitée d’'une part, par la réention fonciere,
d’autre part par la Loi Littoral, dans les espacesproches du rivage et le PPRM

Pour cela, tout en permettant I'évolution des dermtexistants, la poursuite de la création de
nouveaux quartiers, en cohérence avec le niveaquiggéments de la commune, permet de
répondre aux besoins de résidences principalesaddiespartie de I'agglomération caennaise,
en prescrivant en particulier la création de logetm@bordables ou de logements sociaux. Elle
suppose l'ouverture a l'urbanisation progressivea@veaux secteurs (vu les temps d'études)
pour éviter la rupture des livraisons de logemanartir de 2025.

Parallelement, la commune poursuit la structuratienses équipements collectifs. Apres
'extension de son p6le d’équipements sportifgdastruction d'une nouvelle gendarmerie est
programmeée. Elle nécessite pour la réalisatioriéigiipement et de 33 nouveaux logements
(Bailleur INOLYA) une emprise d’environ 1,5 ha. Wite a l'ouest de la ville (au sud de la
route de Colleville) a été retenu en cohérence kegebesoins d’'accessibilité de I'équipement.

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DANS LE CADRE DU PROJET DAMENAGEMENT DU QUARTIER DU PETIT BONHEUR A OUISTREHAM
AMENAGEMENT ET TERRITOIRES - Mémoire en réponse a lavis de |Autorité Environnementale 3



LAMANCHE Nm

¢ “
o oy
cou
PLU - Modification n*1 : vy
APPROEATION ) i I

3b  REGLEMENT GRAPHIQUE
échelle : 1/5000&

UEp

i f

commune de )
COLLEVILLE- |
MONTGOMERY |

UHa

‘f‘

/

] sl
Py (5 ) £ ; e b o
3 ] $ ol i
T 2| it Sl
] 4 | : i
g = RV sl f
: ; i f % |
i 1158 ST ’ .
* e LR s -
| ; I ¢ £t UEp
Lif1 4 e . Nm
TLIE 0 : 4 '
f A N . t vm m e
J ; Al %” .
3 L 3 A e X ;
AR = \
i e o 4 Ner % /
f £ / ]
=i i =
) ﬂ l“
¥ / s
el Ny N /
i i Ugp
e {
il - Tract ingicath du fatur
ol St/ tanchissament du candl
N

“iNp

f ‘ \ =

Ainsi, la modification n°1 du PLU vise a l'ouveraua I'urbanisation d’environ 12 ha au sud-
ouest de la ville pour la création de nouveauxtigrard’habitat et 'implantation de la nouvelle
gendarmerie. Elle permettra a la commune de pouesson développement résidentiel, dans
'attente du nouveau PLUi-HM de CAEN LA MER.

Au vu notamment de la loi Littoral et du zonageleéwgentaire du Plan de Prévention multi-
risques Basse Vallée de I'Orne, il n'y a pas deutsmis de substitution raisonnables
envisageables, sur le territoire communal, desdaes:
- La densité a été fortement augmentée et ne peut dj@&re davantage en respectant
lidentité de la commune et les formes urbaines,
- Plus de dents creuses ou déja investies sur itercommunal,
- Pas d’espace urbain a renaturer,
- Le secteur a été choisi dans la continuité de #nidation existante (réduction des
distances avec les équipements communaux),
- Zone a I'écart des zones de risques littorauxsgues d’'inondation,
- Pas d’'impact sur les zones humides ou zone nasiyell
- Pas d’'impact sur la trame verte, pas de ruptu@dalor.
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Rappel - Extrait de |'Atlas des zones sous le n/véau marin (Source : DREAL Normandie — 01/06/2022)

Le projet du quartier du Petit Bonheur est situasdie périmetre de protection éloigné des
captages d’eau potable « Courtiéres F3 » et « Bmesvoir F1 » mais le projet prévoit des
aménagements permettant de réduire les impacta sessource en eau potable (notamment
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dispositifs de confinement des eaux pluviales g@kement polluées provenant des surfaces
impermeéabilisées).

Mesures d’'évitement :

E5 : Collecte des eaux usées et raccordement au réseau existant et a la station d’épuration

E6 : Précautions en phase chantier pour limiter les risques de rejets non contrblés d’éléments polluants
E7 : Interdiction d'installation d’équipements de stockage d’hydrocarbures, de cuve a fioul + Interdiction
utilisation pesticides + interdiction utilisation produits chimiques + interdiction de déversement

E8 : Interdiction de réaliser des ouvrages d'infiltration individuels profonds — favoriser infiltration a faible
profondeur

Mesures de réduction

R31 : Suppression de I'utilisation de produits phytosanitaires

R33 : Dispositifs prévus pour garantir I'absence d'infiltration d’eaux contaminées dans le sol afin de ne
pas impacter la ressource en eau : Vitesse d'infiltration limitée naturellement (ralentissement de I'eau
dans le sol au niveau des limons — transfert lent et donc filtration dans le sol avant d’atteindre la nappe)
+ Rétention étanche en amont du bassin d'infiltration paysager afin de permettre le confinement d'une
éventuelle pollution

Le projet est concerné en partie Sud par une sdevitiée au passage d’'une canalisation de
transport de gaz. Conformément aux prescriptionsyr@e construction ne sera réalisée sur
I'emprise de la canalisation. Les distances régitanes sont respectées.

GRTGAZ a été consulté en amont et un accord deiperavec prescriptions sur le plan masse
a été obtenu. Dans I'ensemble des espaces commnprigés, tout arbre sera planté a plus de
5,00 m de la canalisation de transport de gaz risame une partie du site, en particulier au

niveau de la pointe Ouest et de la frange paysamgelisiere Sud.

Mesure d’évitement E4 : Recul de construction lié a la servitude pour le passage d’'une canalisation de

transport de gaz en partie Sud. Respect des distances réglementaires
Mesure de réduction R49 : Respect de la distance de plantation par rapport a la canalisation de gaz

Concernant l'implantation des immeubles d’habitaioproximité de la RD 514, une étude
acoustique a été réalisée en septembre 2025 paUSTITAEN (rapport disponible en annexe
de I'évaluation environnementale). Les mesures st@ues ont été effectuées du 18 au 19
septembre 2025. L'étude acoustique consiste a figmales niveaux sonores actuels et
prévisionnels afin d'orienter les concepteurs déarménagement du projet, notamment en
étudiant 'impact sonore de mesures compensatpoeslimiter 'impact sonore du projet.
Actuellement, le secteur du projet est un secidativement calme ou les niveaux sonores sont
principalement inférieurs a 50,0 dB(A) de jourrg€rieurs a 45,0 dB(A) de nuit. En heure de
pointe du matin et du soir, les niveaux sonoreguddur du projet sont trés similaires au niveau
sonore de jour. Ces niveaux sonores sont prinaipak influencés par le trafic routier sur
lavenue de la Liberté et sur la RD514. Aucune estource bruyante significative n'a été
identifiée dans le secteur, a I'exception d’'un clearprovisoire a hauteur du stade du Petit
Bonheur.

Le projet de création d’une nouvelle zone d’halitapeut engendrer une modification du
paysage sonore par I'ajout de batiments et de voig#®eres mais également une modification
des trafics routiers sur les voies existantes.

Les légéres modifications du trafic routier indsifer le projet sur les axes principaux (avenue
de la Liberté, D514, rue du Petit Bonheur et ralgeSaint-Aubin-d’Arquenay) ne génerent
aucune augmentation perceptible du bruit poulgsrhents existants. Ainsi, 'environnement
sonore des riverains actuels restera globalemehamgé. Seuls les riverains situés le long de
'acces Nord du nouveau quartier pourraient vair leiveau sonore augmenter de 4,0 dB(A)
environ en journée, tout en restant inférieur ® SIR(A).

Pour les futurs habitants du nouveau quartiemiesaux sonores intérieurs seront maitrisés :
ils ne dépasseront pas 55,0 dB(A) en journée mmutogements proches de l'accés Sud, et
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resteront globalement inférieurs a 50,0 dB(A) aeutalu quartier. La nuit, 'ambiance sonore
sera particulierement calme, avec des niveauxiéfes a 45,0 dB(A).

Aux heures de pointe (8h-9h et 17h-18h), la citdataroutiere pourrait occasionnellement
engendrer 55,0 dB(A) en facade des logements gitéégle I'accés Sud. Cependant, 'isolation
acoustique des facades, présentée dans la sugpmrt, doit permettre de garantir un confort
sonore a l'intérieur des habitations pendant caggs horaires.

L’éloignement permet de garantir une protectionuatique des batiments et de préserver des
zones extérieures apaisées d’'un point de vue sonore

L'éloignement des batiments vis-a-vis de la RD5ktnmettra de réduire I'impact sonore
résultant en fagades. Pour rappel, un doublemelat distance de retrait permet un gain de 3
dB(A).

Mesure d'évitement :

E9 : Recul de 40 m par rapport a la RD514 = éloignement des premiers batiments

Mesures de réduction :

R1: Création d’'une coulée verte au Sud + création d’'un espace tampon au Nord + trame verte
généreuse + espaces tampon enherbés

R2 : Création de voies douces sécurisées pour les piétons et cycles

R6 : Hiérarchisation des voies et réalisation d’aménagements au niveau des carrefours

R7 : Limitation de la vitesse a 30 km/h au sein du quartier

R43 : Respect de la réglementation acoustique pour les futurs logements - Isolement des facades
R44 : Adaptation de la morphologie des batiments

R45 : Mesures de réduction générales des nuisances sonores

R46 : Mesures acoustiques en phase de chantier : choix des équipements et moyens constructifs ;
comportement respectueux de I'environnement du chantier, communication aupres des riverains

« L'autorité environnementale recommande de considér le projet d’'aménagement du
Petit Bonheur comme une composante du projet d'ensle du Quartier Ouest d'Habitat

et donc de réaliser I'étude d'impact a I'échelle dyrojet d’ensemble, conformément aux
articles L. 122-1 et L. 122-1-1 du code de 'envirmement. »

> Réponse du maitre d'ouvrage :

Le PLU de Ouistreham prévoit la poursuite de I'exfen de I'urbanisation a I'ouest de la ville.
Les OAP de la modification n°1 du PLU, approuvéd éemai 2024 précisent le phasage de
l'urbanisation.

Le phasage de l'urbanisation est déterminé pasfaodibilité des voies et réseaux en limite de
la zone d’urbanisation future, et par la progressige I'expansion urbaine vers l'ouest, dans
le respect des objectifs de maitrise de la consdiomde I'espace, issus de la Loi Climat et
Résilience.
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Création d'une lisiére écologique avec
la zene de protection de forage :

> |argeur 15m minimum

> haie bocagére + chemin

Elle sera bordée de jardins ou d cuvrages
de gestion douce des eaux pluviales Ansimns

Nouvelle voie structurante :
> situation au riord de l'emprise
> doublée d'ameénagement cydo-pédestre 'S
> plantée d'artres dalignement cité nord O

OAP Quartier Ouest - PLU

Par délibération du 30 juin 2022, le conseil comautaire de la Communauté Urbaine Caen
la Mer a engagé la procédure de modification nulpkkn local d’'urbanisme (PLU) de la
commune de Ouistreham, approuvé le 23 mars 2017.

La procédure de modification d’un PLU est soumasminima a examen au cas par cas.
Cependant, la Communauté Urbaine Caen la mer a o une évaluation
environnementale volontaire afin de compléter celle menée dans le cadredtibbration du
PLU de Ouistreham.

Le projet de modification n° 1 du PLU de la commudeeOuistreham a été transmis pour avis
a lautorité environnementale, qui en a accusépténe le 9 aolt 2023. Suite a l'avis du 9
novembre 2023, un mémoire en réponse a été étadurt® a la connaissance du public lors de
'enquéte publique.

L’évaluation environnementale réalisée dans le ealdr la modification n° 1 du PLU de la
commune de Ouistreham a abordé plusieurs thématiquéieux naturels, patrimoine culturel
et paysager, risques naturels ou technologiquésamees et pollutions, sols agricoles.

Les OAP de la modification du PLU précisent le ndlger pour chaque phase :
- Phase 2a: 2024-2028 : quartier du Petit Bonheur,
- Phase 2 b : 2028-2030 : qui correspond au projgeddarmerie,
- Phase 2 ¢ : apres 2030 : aucun projet connu ade.st

Le maitre d’'ouvrage Aménagement et Territoires n'apas pu porter I'évaluation
environnementale sur les autres phases 2b et 2¢ qui® tenu de la temporalité du phasage
et de I'absence de projet défini sur ces secteurs.

Toutefois, les thématiques globales qui ont pu &#aiées par le maitre d’ouvrage l'ont été
dans l'évaluation environnementale : la circulatides connexions, l'adéquation avec la
ressource en eau potable et le traitement desieses.
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Afin d’évaluer les effets cumulés sur la circulatimutomobile, une modélisation a été réalisée
par ACC’S en prenant en compte les projets d’hakitgenir a proximité du futur quartier du
Petit Bonheur : le projet de gendarmerie (phasde2bOAP — programmeée avant 2030) et le
projet d’habitat a 'emplacement de I'ancien cerégiestre. La simulation a été réalisée en
considérant ces deux projets connexes a I'horif@92

V.2. REPARTITION DES FLUX VL DU PROJET OAP Phase 2b 1. HEURE DE POINTE MATIN 8h00/9h00

Rappel de laire detude prise en compte pour I'étude de trafic — source : ACCS

Le projet du quartier du Petit Bonheur a été codeufagcon cohérente, en prenant en compte
les connexions futures avec les phases d’'aménagenténieures.

e

¥
.

Future accroche prei)ue pour la continuité de la voie principale pour le futur pro/dhgément vers les quartiers Nord

A noter également que :

- I'ensemble du nouveau quartier est desservi panaillage de liaisons doucewoie
verte en lisiere Sud de l'opération, trottoir etievalouce mixte le long de la voie
principale (largeur de 3 m), trottoirs le long deses secondaires, plusieurs sentes et
une voie partagée ;

- le gabarit de la voie principale est adapté atlaréucirculation de transport collectif.
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Figure 27: Liaisons douces

Concernant 'adéquation de la ressource en eablpota courrier de Eau du Bassin Caennais
établi en date du 28 novembre 2025 (fourni en amnex rapport d’évaluation
environnementale) précise notamment qu’ a I'échdilieterritoire de Caen la mer, dont fait
partie la commune de Ouistreham, les projectiossdsoins estimées par le PLUi intégrant le
projet et les phases suivantes, sont comprises ldgm®jection moyenne envisagée dans le
cadre du SDAEP a I'horizon 2040, a savoir une éiarudémographique moyenne de 0.35%
par an sur I'ensemble du territoire d’Eau du Bagsennais, projection calculée sur la base du
programme de travaux du schéma directeur d’'EauadsiB Caennais, délibéré le 10 décembre
2024.

A noter que la Direction du Cycle de 'Eau de lan@ounauté Urbaine Caen la Mer a également
été consultée dans le cadre de la procédure du-RMJde Caen la Mer et a a nouveau
confirmé l'adéquation entre les besoins nécesgides projets d’habitat et la capacité de
traitement des eaux usées de la station d’épurdédduistreham.

Concernant la biodiversité, un diagnostic fauneefle 4 saisons » a été réalisé en 2023 sur
'emprise du périmétre du quartier du Petit Bonhéarthématique « biodiversité » n'a pas été

développée sur les autres phases. En effet, dmpamporalité, le calendrier des OAP impose

la réalisation d’un diagnostic faune-flore spécificaux phases 2b et 2c (les inventaires n’étant
valables que 4 a 5 ans). Toutefois, le projet pté&ecréer un espace tampon en bordure Nord
afin de protéger la haie bocagere existante (eardatu périmétre du projet).

Au vu de la temporalité des autres phases, le madtrd’ouvrage propose a la collectivité
d’'imposer aux futurs porteurs de projet des phaseb et 2c de reprendre I'évaluation
environnementale réalisée pour le quartier du PetiBonheur et de la compléter, la mettre
a jour pour les phases ultérieures avec des projetkfinis.
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2.4. CONSOMMATION D'ESPACE ET ARTIFICIALISATION DES SOLS— PAGES 9-10 :

« L'autorité environnementale recommande de complér I'étude d'impact par une
analyse des fonctionnalités agro-écologiques dedsset des impacts du projet sur ces
fonctionnalités, afin de prévoir les mesures d'éviiment, de réduction et, le cas échéant, de
compensation adaptées.. »

> Réponse du maitre d’ouvrage :

Contexte pédologique a I'échelle de la zone d’étude

D’apreés la carte des sols de Normandie, la zoneidééest située sur des sols lessives.

Estuaire de
| 'Orne. ¢

nnnnn

eJAmfreville
' *

Extrait de la carte des sols de Normandie — Source : DREAL

Les sols lessivés sont relativement fertiles. Rjaa le lessivage entraine certaines particules
en profondeur, le processus d’humification se déraorrectement dans les horizons
supérieurs. Ceux-ci disposent ainsi des élémernit#ifsy organiques et minéraux, nécessaires
a la croissance des plantes. Les sols lessivésniess une trés bonne aptitude a I'agriculture
et notamment aux grandes cultures : ils sont velatent fertiles, riches en matiéres organiques
et faciles a travailler. Les sols lessivés (issudedsivage des argiles) sont tres présents en
Normandie.

De par leur utilisation actuelle en culture intensie, les sols de la zone d’étude sont
perturbés par :

- l'utilisation de pesticides qui agissent égalemersiur les espéces non ciblées ;

- l'usage des engrais minéraux, qui entraine une bae de la diversité biologique ;

- le travail mécanique du sol, qui peut en détérioreta structure.

De plus, comme précisé dans le document « Lesdsolormandie » réalisé par la DREAL
(Profil environnemental de Normandie - 2025, le el@ppement des grandes cultures
encourage la mise en ceuvre de méthodes intensiveses surfaces importantes et la
simplification des espaces (suppression des espaEs). Certaines pratiques laissent les sols
a nu. Ces éléments accentuent le phénoméne d@rdsés sols issus du lessivage sont
structurellement moins stables et y sont spécifitere sensibles. Les eaux de pluie produisent
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une crolte de battance sur les premiers millimetress des pluies, plutét que de s'infiltrer,
'eau ruisselle en surface et emporte avec elterle sous l'effet de la gravité et du vent. Les
sols les moins épais sont particulierement déstrast De plusles modes de culture,
notamment les retournements des sols, entrainent amperte notable de matiére organique.
Les sols s’épuisent progressivement et nécessitehdtre amendés. lls perdent aussi leur
capacité a stocker de I'eau et sont plus sensiblagx sécheresses.

D’une facon générale, ces pratiques affectent lerfotionnement global des sols issus du
lessivage et leur capacité a se régénérer.

Contexte agro-écologique de la zone d’étude

Le site est actuellement occupé par des parcedle@sahocultures intensives. Les potentialités
d’accueil de la biodiversité sont trés limitéesette « zone industrielle agricole » dont 'intéré
est tres faible vis-a-vis des espaces signalégadt patrimoine naturel localisés aux alentours
du projet. Ces zones industrielles agricoles sargt déserts biologiques ou les intrants,
phytocides et pesticides éliminent massivemenioldiversité. Les sols asphyxiés sont pauvres
en matieére organique et donc pauvres en pédofaufaifie du sol = ensemble des animaux
effectuant leur cycle de vie dans le sol. En fanctie la taille des especes, on la divise en
macrofaune, mésofaune et microfaune). La pertead&ra organique influence directement la
fonction de captage des gaz a effets de serreldu so

Les phénoménes de battance (tassement des sotshdeet localement la réduction de
linfiltration de l'eau dans le sol, des stagnasod’eau et des risques d’inondation par
ruissellement.

Un sol de culture intensive présente une richessailfle liée a I'utilisation de pesticides et

au labourage en profondeur.

L’'analyse de l'occupation des sols permet d’appeocon contexte de biodiversité. Les sols
ayant une biomasse microbienne plus importantersmiamment les milieux naturels (plus de
90 ng/g de sol) les prairies (81 ug/g de sol)®tdeéts (76 Lug/g de sol). Les sols qui disposent
d’'une biomasse moins importante sont les solsvé&gtén monoculture (38 pg/g de sol) ou les
sols de vignobles ou vergers (26 pg/g de sol).

Le graphique suivant illustre la pauvreté des solsvés, en terme de biomasse microbienne.

Biomasse microbienne moyenne des sols en métropole surla période 2000-2009,
en fonction du type d'occupation du sol
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Concentration moyenne en ADN microbien (en pg/g de sol)

Note : le nombre entre crochets indigue le nombre de sites analysés
Source : @ Inra Dijon, plateforme GenoSol —Gis Sol, 2015

Source : INRA Dijon, plateforme Genosol — Gis Sol — 2015 - Observatoire National de la Biodiversité
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Les graphiques suivants illustrent I'effet négdsfl'isolement paysager sur les communautés
lombriciennes.
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Effet négatif de l'isolement sur les communautés Effet négatif de I'isolement paysager
lombriciennes au cours du temps sur les communautés lombriciennes
Importance de la connectivité des sols Importance de la connectivité paysagére - Source : Agir sur la Trame
Source : Maréchal et al., 2021 (La trame brune : brune pour favoriser la mobilité de la faune du sol -
Pourquoi ? Comment ? Quelles limites ? — Quentin Vincent — Leviers daction — Mesures datténuation
Sol&Co-Avril 2023) Leclercq-Dransart, J. et al. - 2017

La surface végétalisée totale de I'espace publitogération sera d’environ 13535 mz?,
représentant 20.7 % de la surface totale de I'dppérésans compter les surfaces en herbe des
lots). Les surfaces cessibles des lots devrontv@gétalisées. Conformément au PLU, 20%
minimum des parcelles constructibles seront carésts d’espaces verts. La globalité du projet
sera donc constituée au minimum de 2.18 ha d’esgangsagers non impermeéabilisés, soit au
minimum 33.5 % de I'emprise totale du projet.

Le projet d’habitat prévoit des aménagements qui sent propices a I'accueil et la création
de nouveaux habitats et donc a 'augmentation de biodiversité du sol :

- La création d'une frange paysagere en lisiere Sutfune emprise d’environ 6330 mz?, avec
la plantation de 300 ml de haies bocageres (reprégant une surface de 2350 m?),

- la création de noues et d’'un bassin paysager (emge d’environ 4340 m?)

- de nombreux espaces engazonnés, dont une bandel@gique en lisiere Nord et des
massifs en pied d’arbres.

Rappel des mesures ERC concernant la biodivensisdlt

Mesures d’évitement

E2 - Conservation de la haie bocagére au Nord du périmetre

E3 : Maintien du fossé existant au Nord

Mesures de réduction

R1 : Création d'une coulée verte au Sud (frange paysagére bocagére (avec noues et plantation de 300
ml de haies bocageéres) + création d'un espace tampon au Nord (zone de transition écologique de la
lisiere Nord avec maintien du fossé + création d’'une noue + bande écologique-zone tampon herbacée)
+ trame verte généreuse + espaces tampon enherbés

R15 : Réduction des surfaces imperméabilisées : largeur voirie limitée + traitement des places de
stationnements en revétements perméables + respect d’'un coefficient d’'emprise au sol

R16 : Création d’'une frange paysageére en lisiere Sud

R17 : Création de zones de rétention et d'infiltration végétalisées (noues, bassin paysager)

R30 : Mesures de prévention pour limiter I'altération de la terre végétale + mise a disposition de la terre
végétale (pour la commune, des agriculteurs locaux, etc.)
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R31 : Suppression de l'utilisation de produits phytosanitaires avec l'arrét de la mise en cultures des
terrains + utilisation interdite pour la collectivité et les privés

Les futurs espaces végétalisés du projet de latissevont favoriser a nouveau linfiltration des
eaux dans le sol et donc limiter les risques dsseliement (+ places de stationnement en
revétements permeéables).

L'arrét de l'utilisation de phytosanitaires liéela culture intensive des sols engendrera un
développement de la biodiversité des sols.

Les graphiques suivants illustrent l'intérét bégeé des haies pour la pédofaune.

Intérét de différents éléments paysagers pour la pédofaune
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Intérét des différents élements paysagers pour la pédofaune - Source : Agir sur la Trame brune pour favoriser la
mobilité de la faune du sol - Leviers daction — Mesures datténuation - Leclercg-Dransart. J. et al. - 2017

if
Le bois peut servir de paillage (brf, broyat, ...)
et permet de nourrir la vie du sol
Limplantation volontaire de En laissant les tontes sur place - La majorité de la vie du sol est présente
certaines essences faclles a recéper (saule, noisetier, (paillage de ligneux, muiching, ...) dans les 30 premiers centimétres (parfois moins
sureau, fusain, peuplier, merisier, orme, tilleul, : on nourit la vie du sol selon les contraintes géologiques), Cette "vie du sol”
aulne, érable, ...) permet d'enrichir fréquemment le sol ' décompose les déchets végétaux et animaux pour les:

{

transformer en nutriments utiles aux plantes,
C'est aussi Ici que se maintient une bonne partie
de humidité du sol.

En évitant le travail du sol, on respecte les différentes
strates du sol (humus, argiles, ...) tout en évitant de
perturber de maniére agressive ces milieux trés
différents. C'est la vie du sol qui s'occupera des
échanges essentiels (eau, minéraux, oxygéne, ...)

i Lialliance entre les champignons du sol et les végétaux,
¢ via leur systéme racinaire, permet la symbiose sous forme « e R
:de mycorhizes et les échanges de sucres, d'eau et de minéraux.: ¥,

12 SN :

Combinées entre elles certaines actions permettent de préserver, voire de restaurer la trame brune
Source : Fredon Grand-Est - Septembre 2024
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La prise en compte de la biodiversité du sol passde concept de trame brune. A I'échelle

des sols, les continuités formées par les orgasighiur milieu sont appelées « trame brune
». La trame brune est importante a prendre en aoo®tles sols sont les supports de tous les
habitats des étres vivants.

Ainsi, les franges paysageres avec la plantation deaies bocagéres assureront une
connectivité paysagere favorable a la biodiversitélu sol. Les franges paysagéres, en
contact avec les milieux environnants, favorisenek continuités et donc la trame brune.
Quelques secteurs au centre du lotissement risqiétre isolés et de ne pas composer la trame
brune. Toutefois, en l'absence d’intrants néfapms le sol, la biodiversité du sol sera plus
importante qu’a I'heure actuelle.

Compléments ajoutés a la mesure de réduction R37 :

R37 : Plantations : essences locales, non envahissantes, non nuisibles - Pas d’espéces végétales
allergisantes — Plantes adaptées au changement climatique — Palette végétale adaptée aux conditions
locales (sol, climat, eau) + mesures pour favoriser la biodiversité du sol au niveau des espaces
communs (paillage naturel en pied de plantations, végétalisation par des couvres-sol et graminées sur
paillage, pas de bache plastique) et des lots privés (sensibilisation)

Au niveau des espaces communs, le programme desixrarécise que les espaces verts de
petites dimensions, et en particulier les pieds&s, seront végétalisés par des couvres-sol et
graminées sur paillage.

Mesures d’accompagnement

A8 : Sensibilisation des habitants a la biodiversité

Al1l : Gestion raisonnée et différenciée des espaces verts
Al12 : Interdiction d’utilisation de produits phytosanitaires

Les jardins privatifs vont également contribuetasigmentation de la biodiversité. Plusieurs
actions peuvent étre réalisées par les futurs aeqrgafin de favoriser la biodiversité dans les
jardins.

L’'aménageur propose de remettre aux futurs acqrsedes fiches pour favoriser la biodiversité
dans les jardins (cf. fiches en annexes).

Concernant I'entretien des espaces privés, l'uskigeecticides, de pesticides, d’engrais non
biologiques sont interdits. On préférera le déstmgebmanuel, l'utilisation de substrats de
culture n'entamant pas les ressources naturelldsseioyens de traitements naturels tels que
la lutte biologique (utilisation d’auxiliaires, etg.

De maniere généralen favorisera une gestion alternative des plantatits en aménageant
des espaces plus « naturels » permettant une geatixtensive, nécessitant peu d’entretien
ou favorisant la biodiversité (espacement maximumes tontes ou fauchages...).

Pour favoriser la biodiversité, les futurs acquéseseront incités a installer par exemple des
nichoirs, des hotels a insectes, des gites dedegtion pour les chiroptéres sur les emprises
privées.

Il sera également préconisé de réaliser la tadle lthies entre octobre et mars afin de limiter
les impacts sur la nidification (éviter la périadkereproduction entre mars et juillet inclus).
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Quelques actions possibles pour favoriser la biodiv

ersité dans les jardins privatifs

Proscrire [l'utilisation de
produits

phytopharmaceutiques

Les produits phytosanitaires ou phytopharmaceutiques
regroupent les biocides, produits anti-parasitaires, herbicides,
fongicides, ... lls sont composés de substances actives qui se
dégradent plus ou moins rapidement. L'impact négatif des
pesticides de synthese est indéniable. Pour I'environnement bien
s(r (pollution de I'air et du sol) mais aussi pour la faune et la flore.

Créer une mare naturelle

Une petite mare accueillera de nombreuses espéces, tant
végétales qu'animales.

Laisser naitre une zone de
nature spontanée

Conserver une zone sans tonte — Eviter le travail du sol -
Objectif : privilégier I'apparition de plantes et fleurs sauvages,
trés utiles pour la faune — Favoriser la biodiversité du sol

Planter des fleurs melliféres

Les plantes melliferes sont utilisées par les abeilles qui jouent un
rble essentiel dans le maintien de la biodiversité.

Accueillir Ia faune et lui créer
des refuges

La diversification des habitats naturels est importante car chaque
espéce a des besoins spécifiques. Il existe un grand nombre de
solutions a mettre en place pour permettre a la faune de trouver
un refuge dans les jardins : hétel ainsectes, nichoirs et abris pour
les oiseaux, petits tas de bois et de feuilles pour permettre aux
hérissons, insectes et petits rongeurs de s'abriter, muret de
pierres pour les insectes, mulots et petits oiseaux,...

Eviter de planter des espéces
exotiques

Les espéces végétales exotiques sont souvent envahissantes ;
elles fragilisent les écosystémes en les rendant vulnérables aux
invasions et contribuent a la perte et disparition de plusieurs
espéces indigéenes.

Favoriser la circulation de /a
petite faune  (hérissons,
mulots, musaraignes, ...)

Les clétures des parcelles seront réalisées afin de conserver une
perméabilité pour la petite faune et favoriser ainsi leur libre
circulation. De nombreuses solutions et/ou dispositifs existent
(pose a 20 cm du sol par exemple, ou dans certains cas, les
clétures peuvent présenter a minima une ouverture ponctuelle en
bas de cléture de format 15x15 cm, par tranche de 15 ml, etc.).
Les clbtures seront dépourvues de soubassement.

Planter des arbustes
indigénes

Les arbustes indigénes permettent aux espéces comme les
oiseaux et petits mammiféres de trouver un refuge. lls sont
également source d'attractivité pour de nombreux insectes et
offrent de la nourriture a de nombreuses especes.

Favoriser le paillage naturel

Ne pas bacher le pied des haies — Favoriser un paillage naturel
pour favoriser la biodiversité du sol

Adaptation de /a tonte de
I'herbe

Préférer une tonte par mulching (I'herbe finement broyée puis
laissée sur le sol, forme une couche de matiere organique)
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2.5. LA BIODIVERSITE — PAGES10A 12 :

« L’autorité environnementale recommande de précigela localisation et de mettre en
défens les stations de Vesce variable lors de lagde de travaux ».

> Réponse du maitre d’ouvrage :

Le diagnostic réalisé par Pierre Dufréne indiquitalisation des stations de Vesce variable
sur la carte n°10 page 57 du rapport d’étude. Irte c@-dessous est également reprise dans
I'évaluation environnementale en page 120.

= (Vicia dasycarpa)

LEGENDES N
.| Périmetre du projet A —— 30m

Carte n°10 : Localisation des stations des espéces végétales remarquables

Plus précisément, la station la plus & I'Est @s€si dans la haie du verger et la station la plus
a I'Ouest est située sur la berme de la piste biela
Les deux stations sont reportées sur I'extraitlde masse ci-apres (cercles jaunes).
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2 stations de Vesce variable "

AT n°51 /
./ Marline CHERADAME 74

o | -
i & / o

i

Localisation des deux stations dé Vesce variable sur le plan masse du pro}'et

Les deux stations ne seront donc pas directemeudaci@es par le projet mais jouxtent les
futures zones de travaudne mise en défens avant le démarrage des travauensble donc
suffisante et adaptéeUn balisage large sera donc mis en place pourgeotés deux stations
de Vesce variable. Cette mise en défens seragéadis période de pleine floraison (au mois de
juin par exemple) afin de repérer les deux statuas facilement.

Mesure d’évitement E10 : Mise en défens des deux stations de Vesce variable — Protection par un
balisage en phase travaux

« L'autorité environnementale recommande de joindreau dossier une cartographie
localisant les espéces faunistiques contactées. »

> Réponse du maitre d’ouvrage :

La localisation de I'avifaune est précisée de maniéxtuelle page 63 du diagnostic et en page
121 du rapport d’évaluation environnementale.

Il est par exemple précisé : « La plupart utiliskest structures ligneuses et en particulier les
haies arborées pour nidifier, parfois hors périmétbmme le Serin cini dont un chanteur était
présent dans une haie de coniferes mais aussiugefta grisette ou encore I'Hypolais
polyglotte présent dans les fourrés au Sud dwsite

Ce niveau d'information est suffisant pour évallesr impacts car il montre que le projet ne
concerne que quelques couples d'ubiquistes dedsedigneuse banales (trées communes ou
communes) et non menacées comme le Rougegorgeehfeur mouchet, le Merle noir, le
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Troglodyte... présents dans la haie plantée récemetgeu favorable au Sud-Est du site. La
haie arborée bocagere au Nord du site n'est paaci@p par le projet. Les inventaires sont
donc proportionnés aux enjeux et 'analyse des atsp@alisée sur I'avifaune nicheuse permet
bien d’en évaluer le niveau qui est trés faible.

&

L MEuno ol L

L’habitat de quelques couples
d’especes banales et non

#5 menacées d'ubiquistes de la strgte
ligneuse est impacté au niveau de
la haie plantée récemment

™ 1 0

LEGENDES N
| Périmétre du projet A — 90m

Les mesures d’activité pour Chiropteres sont exposh détail page 67-68 du diagnostic.
Mettre des points sur une carte n’a pas de senmscpayroupe d’espéeces a grand rayon d’action
qui exploitent le maillage bocager dans sa totaldéhme le montre la figure page 67 du
diagnostic. La méthode utilisée pour mesurer Rat&tisur le site est la méthode du MNHN
(vigie-chiro) qui permet de quantifier avec préeistcette activité et d’évaluer ainsi les enjeux
pour les différentes espéces utilisant le site.

Le diagnostic a bien pris en compte cette utilisaties haies comme corridor de circulation et
de chasse pour ce groupe d’espece dans I'analgsn@gix et des impacts potentiels du projet.
Une carte est présentée dans le rapport ERC pagé @®ans le rapport d’évaluation
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environnementale en page 227 qui est de nouveaelésp ci-dessous. Pour rappel, la haie
plantée récemment et impactée par le projet gstérme pour présenter des gites arboricoles.

LEGENDES N
.| Périmétre du projet A S0

Carte n°3 : Schéma de circulation des Chiropteres sur le site sur les territoires de chasse d'un intérét
moderé a fort aux lisiéres Nord et Sud du périmétre

« L'autorité environnementale recommande d’actualisr les statuts de conservation
régionaux des oiseaux nicheurs et des chiroptere$ e revoir les niveaux d’impact
attribués aux espéces présentes sur le site d’étude regard de ces nouveaux statuts. »

> Réponse du maitre d’ouvrage :

Les listes rouges utilisées dans le diagnostideéji eté modifiées et prises en compte dans la
version du diagnostic de Novembre 2024. Seulesta tie I'avifaune en annexe du diagnostic
n'avait pas été modifi€ée ce qui a été corrigé danersion du 25.02.2026. Les listes de 2022
et 2024 ont bien été utilisées dans I'analyse agscts et la séquence ERC. Il n'est donc pas
nécessaire de revoir cette analyse.

« L’autorité environnementale recommande d’éviterpour la phase de destruction de la
haie arborée en lisiére sud, la totalité de la pée de nidification de l'avifaune
s’étendant du 15 mars au 15 ao(t ».

La période d’évitement a été étendue du 15 marsbSaaolt, et précisée dans le rapport
ERC.

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DANS LE CADRE DU PROJET DAMENAGEMENT DU QUARTIER DU PETIT BONHEUR A OUISTREHAM
AMENAGEMENT ET TERRITOIRES - Mémoire en réponse a lavis de |Autorité Environnementale 20



« L'autorité environnementale recommande égalemente requalifier en mesure de
compensation la mesure R1 de plantation de haiesdageres en lisiere sud, en substitution
de la haie existante qui sera détruite, et de démbrar a ce titre I'équivalence voire le gain
de fonctionnalités écologiques prévisible. »

> Réponse du maitre d’ouvrage :

Cette mesure correspond a la mesure n°3 de I'andlys impacts page 17 du document ERC.
Elle a été requalifiée dans le texte (version d@22206) en mesure compensatoire.

La haie plantée récemment et impactée par le ppogtente des enjeux faibles en terme de
fonctionnalité, que ce soit quantitativement oulitativement. Elle héberge quelques couples
d’oiseaux nicheurs ubiquistes de la strate ligngusés communs et non menacées, et constitue
un territoire de chasse d’un intérét limité pow @hiroptéres. A contrario, la frange bocagére
qui sera créée au Sud du périmétre constitue upleamet une mosaique d’habitats ligneux
arborés et arbustifs et d'espaces herbeux extensifsera qualitativement et quantitativement
d’'un intérét supérieur a la haie impacté. Le nont&eouples d’'oiseaux nicheurs ubiquistes
de la strate ligneuse banaux et non menacés gunphanteront sera supérieur (Rougegorge,
Accenteur, Pouillot véloce, Pinson...). La préserbaltats semi-ouverts extensifs arbustifs
et herbacés permettra l'installation de nicheuisigsont pas actuellement présent dans la haie
impactée (Fauvette grisette, Fauvette des jardimtte mélodieuse, Hypolais polyglotte,
etc.). Pour les Chiroptéres, cette mosaique deenatdinaire extensive sera de toute évidence
un territoire de chasse plus attractif.

« L’autorité environnementale recommande de définides mesures de suivi post-chantier
et de les assortir de mesures correctrices de gestia mettre en ceuvre si une diminution
des especes, notamment protégées, est constatédessite. »

> Réponse du maitre d’ouvrage :

Afin d’assurer la bonne mise en ceuvre des mestiresas échéant, de les ajuster, le porteur
de projet propose un suivi annuel de la fauneadiite et des habitats durant les 5 premiéres
années. Les suivis auront pour objectif de vérifier

* Le balisage et la mise en défens des station¥ida dasycarpa lors de la phase
chantier ;

e La création de la frange bocagere incluant le bémelbppement des structures
ligneuses arbustives et arborées plantées ainsiaggestion des friches herbeuses
extensives ;

* le suivi des populations d’'oiseaux nicheurs ;

» le suivi de l'activité des Chiroptéres.

Des passages printaniers seront réalisés pournvedsul’avifaune nicheuse qui intégreront
également le suivi des habitats créés au nivedaifdenge bocagére. Une campagne de mesure
de l'activité des Chiroptéres au niveau de la feahgcagére sera également réalisée durant la
période de reproduction en Juillet.

Au-dela des cing années, le suivi pourra étregéalans le cadre de la poursuite de I'Atlas de
Biodiversité sur le territoire communal et/ou démgadre des diagnostics qui seront réalisés
pour les phases d'aménagement ultérieures.
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« L'autorité environnementale recommande de démonsr l'absence d’incidences
résiduelles significatives sur la biodiversité, na@mment les especes protégées ou, a défaut,
de définir des mesures d’évitement et de réductiomomplémentaires adaptées. Elle
recommande, a défaut d’'une telle démonstration, ein 'absence de mesures d’évitement
et de réduction suffisantes, de prévoir les mesuraeke compensation nécessaires, dans le
cadre le cas échéant d'une demande de dérogationl'iterdiction de destruction ou
d'altération des especes protégées ou de leurs hals ».

> Réponse du maitre d’ouvrage :

La haie arborée au Nord du périmétre est consavém espace tampon sera créé entre
celle-ci et 'aménagement. Comme démontré précédmmma création d'une frange
bocagére composée d’'une mosaique d’habitats efgditgieux et herbacés sera d'un
intérét quantitativement et qualitativement supérigour I'avifaune nicheuse protégée et
les Chiropteres aux habitats impactés par le pebjabtamment la haie plantée récemment
dont I'intérét est faible.

2.6. LA GESTION DES EAUX DE RUISSELLEMENT — PAGE 12

« L’autorité environnementale recommande de justifer 'absence, dans les secteurs sud
et est, de dispositifs de confinement des eaux plales polluées provenant des surfaces
imperméables. »

> Réponse du maitre d’ouvrage :

Compte tenu de la localisation du projet dans lnpggre de protection éloigné des captages
d’eau potable « Courtiéres F3 » et « Sous réseRiois :

Rappel de ce qui est prévu pour le secteur Nord :

Le projet prévoit une rétention étanche en amonbaksin d’infiltration paysager, afin de
permettre le confinement d'une éventuelle pollutiGette noue étanche sera équipée d'un
regard avec vanne de sectionnement en aval, agg@ttdans les espaces d’infiltration. Ce
procédé permet de confiner les eaux qui pourradémt polluées accidentellement par une
avarie sur les espaces communs (par exemple unséévent d’'un véhicule transportant des
substances polluantes). Ce procédé est reteniépiverr une pollution accidentelle des eaux de
la nappe. Dans le cadre du dossier Loi sur 'Eaufoaction de la demande de la Police de
'Eau et de 'ARS, un géotextile dépolluant pougtee ajouté au fond des noues prévues le long
de la voirie.

Ce qui est prévu pour le secteur Est :

Afin de permettre une dépollution des eaux plugalellectées, un géotextile dépolluant sera
mis en ceuvre au fond des noues situées le lorg dsrie. Ce géotextile spécifique est dédié
a la dépollution des eaux de ruissellement et pedagérer la qualité des eaux pluviales lors
de linfiltration dans le sol. Ce géotextile dépalht fixe de maniére irréversible les
hydrocarbures dont les HAP (hydrocarbures aromesiquolycycliques) grace a sa structure
unique et stimule systématiquement leur biodégiaalate géotextile validé par la Direction
du Cycle de 'Eau de Caen-la-Mer présente une ditéathe 100 ans.

Ce qui est prévu pour le secteur Sud :
Comme pour le secteur Est, afin de permettre upelldéion des eaux pluviales collectées, un
géotextile dépolluant sera mis en ceuvre au fondhdess situées le long de la voirie.
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Au niveau de la lisiere Sud, la premiére noue semdue étanche et sera équipée d’'un regard
avec vanne de sectionnement.

Portion de noue étanche
Sy Vanne de sectionnement

it g

Surverse en cas de pluie dintensité doccurence
supérisure 3 30ans

ez

En raison de la jonction hydraulique au droit duddatir n°1, une vanne de sectionnement
sera mise en place au niveau du regard en amomiodes et zones d’infiltration de la lisiere

Sud.

L’ensemble des dispositifs sera validé dans le cagdu dépdét du dossier de déclaration au
titre de la Loi sur I'eau.
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« L’autorité environnementale recommande de précigele temps de retour de la pluie
considérée pour le dimensionnement des réseaux plaux des lots privés ».

> Réponse du maitre d’ouvrage :

Comme indiqué dans le programme des travaux etldahspitre 4.12 du rapport d’évaluation
environnementale, conformément aux préconisatientadolice de I'Eau, les ouvrages de
gestion des eaux pluviales seront dimensionnés gtouker un volume correspondant a une
pluie de période de retour centennale. Bien quemtage de Caen la Mer indique a minima la
prise en compte de I'occurrence cinquantennadeéié décidé, compte tenu de la sensibilité du
site de retenir 'occurrence centennale pour leedisionnement du volume de rétention afin de
garantir une marge de sécurité.

« L'autorité environnementale recommande de précigeles modalités d’entretien et de
maintenance des ouvrages hydrauliqgues notamment d vanne de sectionnement
garantissant I'absence de pollution ».

> Réponse du maitre d’ouvrage :

Les modalités d’entretien et de maintenance desages de collecte et de rétention des eaux
pluviales sont précisées dans le tableau ci-apreés.

En amont du bassin d’infiltration, une rétentiotefet étanche sera mise en place. En amont du
bassin d’infiltration et en amont des zones d'irdilion en lisiere Sud, un regard avec vanne de
sectionnement sera mis en ceuvre. En cas de palllg® vannes seront manceuvrées afin de
confiner les eaux polluées au niveau des ouvrageshées situés en amont. Les vannes seront
manceuvrées par les services de secours (pompier@aiple en cas d’incendie) ; un panneau
du type «en cas de pollution, fermer la vanne»isera mis en place. Les vannes seront
manceuvrables en surface par volant.
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Entretien des ouvrages de gestion des eaux pluviales — Domaine public

Ouvrage

Modalités d'entretien

Fréguence

Dispositifs de collecte {noues, grilles,
regards, canalisations)

Verifier I'absence d'obstacles

Surveillance réguliére

MNettoyage des ouvrages

1 fois par an (et plus si nécessité au cours des visites régulieres)

Inspection particuliére - Vérifier I'état d’obstruction par des
corps flottants (feuilles, déchets...)

En cas de pluies abondantes

Ouvrages de collecte et de stockage
(noues, grilles, regards, canalisations,
zones de rétention)

Contréle de routine — Inspection

Au moins un contréle par trimestre

MNoues

Curage pour retrouver les dimensions d'origine

Lorsque la capacité d'une noue s'avére inférieure de 20%

Fauche

1 fauche/an en sept/oct avec export ou stockage sur site sur zone
identifiée (hors ouvrage stockage EP)

Bassin d'infiltration - Zones de rétention
et d'infiltration

Contrdle du remplissage en boues

Inspection réguliére

Curage

Lorsque les boues atteindront 20 % de la hauteur d'eau utile {ou au
minimum tous les 5 ans)

Dégager les flottants et encombrants divers retenus au niveau
des canalisations d'arrivée et de sortie des eaux et au niveau des
surverses

Au moins une fois par trimestre et en cas de pluies abondantes

Faucardage de la végétation + tonte des talus et abords des
ouvrages

Faucardage : 1 fois par an par tiers d'ouvrage permettant une rotation
de la végétation, avec export des matériaux de coupe

Tonte des talus et abords des ouvrages: favoriser une tonte
différenciée — 5 & 10 tontes par an en fonction de la hauteur d'herbe
souhaitee

Tranchées drainantes

Contréle du remplissage en boues des regards intermédiaires

Inspection réguliére

Hydrocurage du drain, via les regards intermédiaires

Au minimum tous les 5 ans. Un entretien régulier du systéme

contribuera & éviter un colmatage.

Dégager les flottants et encombrants divers retenus au niveau
des regards, canalisations d'arrivée et de sortie des eaux

Au moins une fois par trimestre et en cas de pluies abondantes

Ouvrages de régulation

Dégager les flottants et encombrants divers retenus au niveau
de chaque ouvrage de régulation et de la surverse pour assurer
le passage de |'eau lors d'un événement exceptionnel. Vidange
pour retirer les matiéres décantables et les éventuels
hydrocarbures.

entretien au moins 1 fois par an|
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« Concernant le ruissellement issu du bassin versanamont agricole, l'autorité
environnementale recommande de préciser les modag de gestion des risques
d’'inondations par ruissellement, en envisageant Iggravation de ces phénomeénes, dans
un contexte de changement climatique ou les préctptions seront plus intenses sur des
durées plus courtes. »

> Réponse du maitre d’ouvrage :

La topographie implique un écoulement naturel \@idord-Est. Le projet n’est pas isolé du
bassin versant amont : il intercepte une surfadeadein versant amont agricole d’environ 5
ha.

Le projet prévoit de créer un merlon en partie fodr protéger les futures habitations vis-a-
vis des eaux du bassin versant amont agricole.2dne d’expansion permettra de gérer les
eaux de ruissellement.

Conformément a la demande de la Direction du CgeléEau de Caen la Mer, le calcul du
volume global a stocker au niveau de la zone d’'esipa est déterminé pour une pluie d’orage
de période de retour trentennale. Le volume rudspelur une pluie de période de retour
trentennale est estimé a environ 110 BEn considérant une zone d’expansion d’envirofa 0
m2 avec un merlon de 0,50 m, le volume utile dekstge est compris entre 350 et 400 @n

a donc une marge par rapport au volume trentersiah& y compris en considérant une
majoration liée au changement climatique.

En cas de débordement, la surverse sera dirigéelegzones de rétention de la lisiere Sud,
rejoignant au final le réseau pluvial public exigtau niveau de la RD514. Aucun écoulement
ne sera dirigé vers les habitations.

2.7. LES DEPLACEMENTS — PAGE 13 :

« L'autorité environnementale recommande d'inscrire le projet dans une stratégie
ambitieuse de développement des modes alternatifaxamodes motorisés individuels, en
lien avec les autorités gestionnaires compétentamtamment par un acces facilité aux
transports en commun urbains et un maillage continet sécurisé des cheminements actifs,
notamment cyclables, depuis le futur quartier jusqtaux principales centralités de
destination. »

> Réponse du maitre d’ouvrage :

L’ensemble du nouveau quartier est desservi panaitlage de liaisons doucesvoie verte

en lisiere Sud de l'opération, trottoir et voie deumixte le long de la voie principale (largeur
de 3 m), trottoirs le long des voies secondairksigurs sentes et une voie partagée.

Le projet prévoit des aménagements favorables aux ohilités alternatives : trame
piétonne (trottoirs, sentes), voies douces mixtgsiétons/vélos), continuités douces avec les
chemins, quartiers existants et le Bois du Caprice.

Outre les voiries bordées de trottoirs, le quaggrfortement maillé de cheminements piétons
interconnectés avec les lotissements et équipersaistants. La coulée verte apporte un lien
de grand intérét qualitatif pour la vie piétonnegiartier (loisirs et liaisons quotidiennes). De
nombreux passages piétons ponctuent le quarties dan ensemble afin de sécuriser la
circulation piétonne et cyclable.

Ces liaisons douces sont connectées en différamitdspaux aménagements existants : le
chemin du Petit Bonheur au Nord de I'opérationaepikte cyclable a I'Est, permettant aux
piétons et aux cyclistes de rejoindre rapidementdatre-ville de Ouistreham, la zone
commerciale ainsi que la plage.
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La signalisation verticale et horizontale adaptéeraatérialisation de piste cyclable sera mise
en ceuvre.

Le chemin du Petit

Birection ko pioge

Bonheur
Direction fe bots
du Coprice
Ik Direction le

=i centre-ville

Vole partagée

_:_——7 Trottoir

Voie mixte
[piétons/vélas)

Voie verte
(pietons/uélos)

Direction lg Jone
commerciale

Direction Saint:
Auhin dArguenay

Les liaisons douces

Des échanges avec le Département ont permis dameela traversée de la piste cyclable.
Ainsi, au droit de I'acces principal au projetyviaie verte existante est légerement déviée afin
de sécuriser le croisement avec la voie d'accedo@issement. Cet ajustement permet
d’améliorer la visibilité et de maintenir la contité des circulations piétonnes et cyclables dans
de bonnes conditions de sécurité.

Rt

Ararae in £ a - _'."ff - —
Source : PA2

~x7 B T 40
La déviation de la voie verte existante —
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Rappel des mesures concernant les circulations d@®g:

R2 : Création de voies douces sécurisées pour les piétons et cycles + connexions liaisons
douces avec les chemins existants, les zones d’habitat et équipements

Aménagements sécurisés au sein du quartier pour le franchissement des piétons et cycles +
Création de nombreux acces piétons sur le site

R10 : Aménagement a I'entrée du quartier pour sécuriser le croisement entre la piste cyclable
et la voie d'accés depuis le giratoire (marquage et/ou revétement spécifique)

Al : Aires de stationnement pour vélos au niveau des macrolots

A2 : Mise en ceuvre d’une signalisation verticale et horizontale adaptée a la matérialisation de
piste cyclable. Suivant le choix de la collectivité en conformité avec son plan de déplacement
vélo et en cohérence avec les aménagements prévus dans le lotissement contigu

Concernant les transports collectifs :

Plusieurs arréts de bus sont présents sur lediegritommunal. L’arrét de bus le plus proche
est situé Rue Carnot, & environ 550 m, soit & &tega pied depuis la périphérie Est du projet.
Le méme arrét de bus est situé a environ 850 & piérlphérie Nord du projet, soit & 12 minutes
a pied.

Le projet favorise les déplacements doux versdegpéments communaux ainsi que les arréts
de bus. Les continuités piétonnes sont connectiéegia du quartier et permettent de relier
efficacement les équipements communaux.

Il est essentiel de favoriser et sécuriser les madéfs de déplacement vers les arréts de bus.
L’arrivée de nouvelles populations sur la commueraiit s’accompagner d’'une demande plus
importante vis-a-vis de I'offre de transport exigta

Afin de poursuivre le développement du réseau aesport en commun et afin de renforcer
l'attractivité résidentielle des futurs quartiersi@dt, tout en amorcant un usage limité de la
voiture individuelle, les OAP prévoient le passdgedransport collectif.

Conformément aux OAP, le gabarit de la voie principle est adapté a la future circulation

de transport collectif.

R9: Gabarit de la voie principale adapté a la future circulation de transport
collectif (conformément aux OAP)

A3 : Réflexion en cours, par la collectivité, pour I'implantation d’'un arrét de bus a proximité du
projet

« L'autorité environnementale recommande de précisele nombre de stationnements
(cycles, véhicules motorisés) prévus dans les |gisvés. »

> Réponse du maitre d’ouvrage :

Le projet d’habitat prévoit de respecter les pripsons du PLU en terme de
stationnement (réglement du PLU — zone 1AUh — nimatibn n°1 approuvée en mai 2024) :
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Le stationnement des veéhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions a usage
d’habitation doit étre assuré en-dehors des voies publiques.

Ainsi, le minimum exigé pour la réalisation des places de stationnement hors garage ou compartiments
cloisonnés est le suivant :
e 1 place par logement comprenant 1 piéce principale (studio ou T1)
e 1,5 places par logement comprenant 2 piéces principales (T2)
e 2 places par logement comprenant 3 piéces principales ou plus (T3, T4, T5, ...)
Pour ce décompte, les places dites « commandées » correspondent a une demi-place.
En cas de besoin, en fin de calcul, on arrondira au nombre supérieur.

Concernant le stationnement des cycles, tout immeuble collectif doit comprendre un espace adapté aux
besoins de la construction, couvert, éclairé, sécurisé et facilement accessible de l'espace public.

De plus, pour toute opération nécessitant plus de 500 places de stationnement, le parc de stationnement
sera realisé en ouvrage.

Au niveau des lots privés, le nombre de stationmésnpour les vélos sera conforme a la
réglementation nationale.

La réglementation principale concernant le stagonent des vélos dans les batiments neufs
est définie par le Décret n° 2022-930 du 25 jui2226t I'Arrété du 30 juin 2022, entrés en
vigueur fin 2022/début 2023. lls imposent des alns de sécurisation et des quotas
minimaux de places dans les batiments résidentétiires, industriels et publics, modifiant
le Code de la construction et de I'habitation.

La réglementation du stationnement vélo dans lesbats neufs (permis de construire déposés
apres le 25 décembre 2022) impose des locaux sésurcouverts et éclairés. Les quotas
obligatoires sont de 1 place/logement (T1-T2) plaZes/logement (T3+), avec des exigences
de surface minimale et d'attaches sécurisées, Eeldnde de la construction et de I'habitation.

Ces textes font suite a la loi LOM (Loi d'Orientatides Mobilités) de 2019

2.8. LES NUISANCES SONORES ET LA POLLUTION DE L'AIR — PAGE 14 :

Les nuisances sonores :

L’autorité environnementale recommande de définir @&s mesures de réduction
permettant de limiter, si possible a la source, laesuisances sonores du trafic routier pour
les immeubles les plus exposés, y compris lorsques lfenétres sont ouvertes et dans les
espaces de vie extérieurs. Elle recommande égalernda prévoir un dispositif de suivi de
I'efficacité des mesures mises en ceuvre, de jour de nuit, a l'intérieur comme a
l'extérieur des batiments.

> Réponse du maitre d’ouvrage :

Compte tenu du classement sonore de la D514 (ohkesded, route peu bruyante puisque le
classement va de 1 a 5 (du plus bruyant au moinght)) et de la distance d’éloignement entre
cette voie et les premiéres habitations du prdjsplement acoustique des facades des
logements du projet sera au minimum de 30,0 dBMysi, avec des niveaux d’exposition
globalement inférieurs a 55,0 dB(A), le niveau seraans les logements devrait rester inférieur
a 25,0 dB(A).
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Une vigilance sera apportée dans la conceptioriadgsnents pour réduire I'exposition des
futurs habitants aux éventuelles nuisances sonores.

Pour les constructions situées sur la frange Ebpération, le long de la RD, un diagnostic
acoustique sera réalisé dans le cadre du projebuigruction pour adapter la conception des
constructions a I'environnement sonore et afinepecter les réglementations en vigueur.

La création de la zone d’acces Nord du projet Bsdiengendrer une hausse de 4 dB(A) du
niveau sonore diurne (tout en restant inférieus,® 8B(A)) au niveau des pavillons existants
au Nord. Cette augmentation de 4,0 dB(A), sur lenptlu ressenti, correspond a une
augmentation perceptible. En effet, il est congidgu’'une hausse de 1,0 dB(A) n'est
habituellement pas perceptible a l'oreille humaiGette perception d’augmentation sonore
commence a partir d’'une hausse de 3,0 dB(A).

Le recul des premiéres habitations du projet wssade la RD, des valeurs d’isolement de

facade adaptées, et l'effet de masque apportéepgaemier rideau de batiments sont les axes
envisagés pour limiter 'impact sonore pour le ptoCompte tenu de la configuration des lieux

(espace, plantations existantes) la mise en placeédran/merlon n’apparait pas possible.

Concernant les batiments du projet les plus expasdsuit, une réflexion en phase conception
des batiments permettra d’optimiser la disposities pieces en évitant d’exposer des pieces
ou le repos est recherché (chambres) sur les fagadelus exposées. Au besoin I'objectif
d’isolement de facade pourrait étre rehaussé pentaines fagades si nécessaire. De méme, les
zones de vie extérieures (jardins, terrasses) poiuétre orientées vers les zones les plus calmes
dans la mesure du possible.

La pollution de l'air

L'autorité environnementale recommande, en concertion avec Atmo Normandie, de
définir un protocole (mesure, modélisation) permetint d’évaluer puis de réaliser un suivi
de la qualité de Il'air le long de la route RD 514 @niveau du projet.

> Réponse du maitre d’ouvrage :

Le maitre d’ouvrage a contacté ATMO Normandie. éeBanges sont en cours afin de définir
les modalités possibles, en appui avec la commar@uistreham, pour I'évaluation et le suivi
de la qualité de l'air le long de la route RD514.

2.9. LE PAYSAGE — PAGE 15 :

« L'autorité environnementale recommande de complétr la présentation des impacts
paysagers du projet par des visuels (vues différeides, photomontages, etc.) et une
analyse morphologique et paysagére du projet depuigs environnements proches ».

> Réponse du maitre d’ouvrage :

Pour compléter la présentation des impacts paysalyeprojet, deux nouveaux visuels ont été
réalisés par A26, architectes-urbanistes.
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Plan de situation

Vue 1 :

La premiere vue est prise depuis la zone pavillsarenitrophe du projet, notamment depuis
la rue Jacques Prévert, et permet d’apprécierltim du projet en arriére-plan.

En lisiere, a la limite avec ce quartier pavilloineas’'implantent des maisons de hauteur
équivalente, ce qui permet d’assurer des vis-aegpectueux. Plus loin, s'implantent des
batiments collectifs aux hauteurs limitées parlle) P

Les batiments collectifs du projet sont implantésretrait dans leurs parcelles, derriére un
parking paysager, ce qui les éloigne davantag@al@ions existants.

L’importance de la trame verte, parti pris du progeee également une limite végétale.

Vue 1: Depuis la Rue Jacques Prévert

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DANS LE CADRE DU PROJET DAMENAGEMENT DU QUARTIER DU PETIT BONHEUR A OUISTREHAM
AMENAGEMENT ET TERRITOIRES - Mémoire en réponse a lavis de |Autorité Environnementale 31



Vue 2 :

Le deuxieme point de vue est pris depuis la RD&h4bservant le projet depuis le nord.

Les hauteurs du projet respectent les dispositiorBLU, permettant de proposer des gabarits
cohérents avec ceux du bati existant.

Le batiment B, situé en lisiere de la zone paviilaire, présente une hauteur de R+1+C, proche
de celles des pavillons environnants, qui s’éléeaite R+1+C et R+C.

Plus loin, le batiment A, qui integre un élément signal, marque l'entrée du projet,
conformément aux orientations définies dans I'OAP.

Le traitement paysager du projet se prolonge etiragté avec I'espace vert existant en entrée,
formant ainsi un ensemble cohérent.

Vue 2: Depuis la RD514

2.10. L’ATTENUATION DU CHANGEMENT CLIMATIQUE — PAGES 15-16:

« L'autorité environnementale recommande d’inscrire des objectifs de production
d’énergie thermique décarbonée dans les cahiers debarges a destination des futurs
acquéreurs afin de les rendre opérationnels ».

> Réponse du maitre d’ouvrage :

Le maitre d’ouvrage précise que suite a la reaisates études de préfaisabilité, la solution de
géothermie sur nappe et la solution de productidaire ne sont finalement pas retenues.
Pour les batiments collectifs et les 12 maisonblecs, le projet prévoit la mise en place de
PAC air-eau.

Les maisons, dont la construction sera portée @arfrflan & Broad, seront livrées avec
'ensemble des éléments techniques pour le chaaifafieau chaude sanitaire.
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« L’autorité environnementale recommande, sur la bse d’hypothéses consolidées, de
réévaluer le bilan carbone avant et aprés travauxtede définir des mesures d'évitement,
de réduction, voire de compensation en conséquense

> Réponse du maitre d’ouvrage :

Une étude portant sur I'évaluation de la perforrea@oergie et carbone a été réalisée par le
bureau d’études Efficacity en novembre 2025.

Le maitre d’ouvrage précise que suite a la réalisain des études de préfaisabilité, la
solution de géothermie sur nappe et la solution daroduction solaire ne sont finalement
pas retenues. En outre, concernant les matériaux dmnstruction, I'étude initiale prenait
en compte 3 lots utilisant un mixte bois-béton ; lprogramme a été ajusté et a présent, 6
lots auront recours a un mixte bois-béton.

Le bilan carbone, suivant les recommandationsadéolfité environnementale, a été mis a jour
sur une nouvelle base d'hypotheses actualisééarefl'orientation opérationnelle du projet.
Le rapport, réalisé par Efficacity, est disponibleannexe.

Les graphiques présents dans I'évaluation envinmenéale sont donc mis a jour et présentés
ci-apres.

L'étude permet d'estimer les émissions de Gazed @4fSerre lors de la phase travaux du projet
: 15 507 TCO2éq (incluant les impacts liés au dbambais aussi les produits de construction
et équipements du béati et des espaces extériains) que la phase exploitation du projet : 30
186 TCO2éq (incluant l'exploitation des systemesrgdtiques, la mobilité quotidienne des
habitants, mais aussi la gestion de l'eau et ddwetielors de phase usage du projet).

L'utilisation de la notion de "projet de référenag& pas vocation a prouver un impact "positif"

par rapport a un projet opérationnel sans ambé@iironnemental. La construction du scénario
"projet de référence" telle que définie dans lahméé Quartier Energie Carbone reste un
scénario construit par la méthode qui permet lantifization des leviers de réduction de GES

mis en place par le projet.

Notamment, cette comparaison permet de quantif@igément par exemple : la mise en place
de matériaux biosourcés dans les lots collectifmmpeune économie de 12 Tonnes de CO2eq.

Le maitre d’'ouvrage souhaite mettre en avant cesahypothéses qui sont bien prises en
compte dans I'étude. Notamment :

« UrbanPrint et la méthode de calcul prennent biecoampte le déstockage carbone des
sols, lors du changement d'affectation. Le bila@isente en net le déstockage et la
création de nouveaux puits de stockage, c'est pouign'est pas forcément visible a
premiére vue. L'outil prend bien en compte le ddsige des sols agricoles lors de leur
transformation en batiments, voirie ou autre espaoperméabilisés. En revanche, la
création d'espaces végétaux stockant plus de cartpom la parcelle agricole initial
permet d'avoir en bilan net un stockage carbonealesstimé a -5 tonnes CO2eg/an."

- De méme, le poste « Mobilité » est bien estiméendant, il n'existe pas aujourd'hui
de méthode robuste pour quantifier les leviers éearbonation sur la mobilité des
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usagers. Il s'agit donc d'une photographie qui perdavoir un premier ordre de
grandeur sur les déplacements quotidiens des ssdgequartier. Seul des gains en
émissions sont observés sur la mise en placeweria locale, moins émettrice que de
la voirie lourde de référence. Nous pouvons néansngibler selon les émissions
calculées des actions "prioritaires" notammentlgypart de la voiture et le motif de
déplacement Domicile-Travail, paramétres qui inenisune forte empreinte carbone
sur la mobilité quotidienne (cf chapitre 4.9.3. eddres contribuant a I'atténuation du
changement climatique).

Le maitre d’ouvrage souligne également une errans da lecture des chiffres en page 194 : ce
sont bien les émissions liées a la mobilité quetide qui sont le premier poste, représentant
50% de I'empreinte et non le chantier. Ceci estid@ place importante de déplacements
quotidiens en voiture particuliere. Le chantieregrésente que 5%.

Bilan carbone - total des émissions du projet d’aménagement

Potentiel de réchauffement climatique (T CO5,qsur 50 ans)

Total des émissions GES du projet
sur 50 ans de cycle de vie

45 694 TCO

|

Total des émissions GES du projet
Annualisés

913 TCO

|

Total des émissions GES du projet
Annualisés et par habitant du quartier

/an/hab.

2éq

/an

2% 2éq

9% 1,34 TCO

MEnargie MProduits de construction MEau © Déchets M Mobilité quotidienne M Chantier

—FM— efficaclt e

2éq

Comparaison avec la référence et leviers mobilisés

Le projet de référence est similaire du projet étudhais ne présente aucune ambition
environnementale. Cette comparaison permet de enettrévidence les leviers du projet en
terme de gain sur le potentiel de réchauffementatique.
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Synthése des résultats - Carbone

Potentiel de réchauffement climatique (Tonnes éq. CO, /an)

Les efforts fournis sur
le volet mobilité ne
sont pas pris en
compte dans l'outil

Projet

Matériaux mixtes
biosourcés sur 6 lots

% Aucun parking

souterrain

Moins de parkings
souterrains que dans la
référence
Aucun parking souterrain + Réemploi de terres in-

Les espaces naturels situ

produisent moins de
déchets + Végétalisation

+Ventilation naturelie

Récupération d’eau

Tonnes £q. CO2 fan

de pluie

e - -
6 &

¥

Energie Produits de Eau Déchets Mobilité

Chantier
construction
efficaciiy
Synthese des résultats — Carbone et Energie
Scores Carbone (%) Scores Energie (%)
W
-6,7%
Réduction d"émissions de GES par rapport & la référence Réduction de ['utilisation d'énergie primaire non

renouvelable par rapport & la référence

W
-8%

Réduction d’émissions de GES par rapport a la référence Réduction de I'utilisation d_e"er?'ﬁ: primaire non
sans le module mobilité renouvelable par rapport  la référence sans le
module mobilité

» Grace aux efforts fournis sur les matériaux et les déchets, le projet de base émet 24% de GES de
moins que le projet de référence (BAU) et consomme 8% de moins en énergie primaire non

renouvelable (sans compter la mobilité).

efficacity
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Résultats sur 'empreinte habitant

Résultats sur I'empreinte habitant

Empreinte habitant de référence : Empreinte habitant du projet :

8,1 Tonnes de CO,, /hab./an. 7,1 Tonnes de CO,, /hab./an.
empreinte carbone total d'un habitant du quartier
Services

Produits des industries alimentaires Services publics

Produits de I'agriculture et de la chasse

n I L / | 29% 29% 9% 9% @
efficacity

Synthese des leviers mobilisés

; Energie

* Laventilation naturelle permet d’économiser 4 Tonnes CO,../an

= Matériaux et Chantier

* Pousser 'insertion des matériaux mixtes plus loin que le seuil sur 3 lots permet d’économiser
12 Tonnes CO,, /an

* Limiter les parkings en souterrain permet d’économiser 79 Tonnes Cozéqlan
* Leréemploi des terres de chantier permet d’économiser 12 Tonnes CO,._/an

‘ Eau

» Larécupération d’eau de pluie en toiture permet d’économiser 763 m3d’eau douce/an

2éq

Q Usage des sols

. grct,éer des espaces verts de qualité (zone humide, arbres) permet d’économiser 14 Tonnes
2éq

_n_I_LL/—l ef'l"ica@ﬁ‘ubfe

/an (stockage des sols et économies d’eau et de dechets compris)

Fin du document
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